ATERBRUK ALECTA FASTIGHETER

 Hallbarhetsprogram

* Aterbruksprogram
« Mal
* Gransvarden klimatavtryck
* Strategi - BAT-modellen
* Processbeskrivning

 Klimatkalkyler - Plant

alecta
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Alecta Fastigheters fokusomraden for Hallbarhet

Koldioxidutslapp
Trygghet

Resurseffektivitet

Inkludering & framtidstro
Resiliens
Schysta affarer

Verka for ett cirkuldrt materialflode med
krav pa cirkuldra materialval, aterbruk
och atervunnet material.

Arbeta med effektivt nyttjande av lokalen
samt byggnadens och materialens livsldngd.

Resurssnal forbrukning av energi & vatten.




Aterbruk
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Bolagets ambitioner avseende hallbarhet
Fastigheternas struktur och forutsattningar

Konkurrens- och omradesanalys

Ca 13600 kvm BTA tomstalld kontorsfastighet fran
60/70-talet

Uppgift:
Aterbruka s& mycket som majligt

Skapa en attraktiv produkt
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Aterbruksmaterial - mangder

1035 st fonster

1139 m? kopparplat

172 st dorrar

88 st bokglaspartier (tva st. hopbyggda partier)
203 m? lamellglas

2779 m? undertaksplattor

225 fonsterbankskivor

250 m el/kabelstege

248 armaturer

23 WC-stolar

21 handfat

21 blandare

506 m? vagg (gips- och spanskivor)
327 m kopparror

| aterbrukat
164 m? golv

317 st ventilation/franluftsdon/ljudfallor u | t 1 |
Ca 100 st pentryskap (under- 6ver och hog) F - m a e rl a !
Diskhoar '
2 st kylskap

Fonsterbankar (galler, gdngjarn, skivor, reglar)
Staltrappa

Glasbetong

Mm!

alecta
fastigheter




~200 000 kg CO,e

2 396 fonster
25 773 innerdorrar
99 002 stalreglar
79 963 gipsskivor!
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71% mattikg CO.e
90% matt i SEK
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Aterbruksniva - exempel

1 hog grad har vi lyckats aterbruka:
* Kopparplaten i fasaden 90%
* Fonster 100%
» Undertaksplattor 133% (inkl aterbruk fran annat Alecta-projekt)
* Bokglaspartier 86%
* WC-porslin 86%

« Material som har varit mer utmanande att aterbruka:
* Ventilation 27%
e ROr21%
* Armaturer 45%
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Batmodellen
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Batmodellen

» Det forsta och viktigaste steget Hos
* Hur lite kan vi géra och anda uppna 6nskat - —
resultat och en ny kvalitativ helhet? e ————————
» Kraver kreativitet, materialkunskap och K e J
yrkesskicklighet pa alla nivaer L s L L
* Exempel pa bevarade byggdelar: _ )
* Planlosningar (forrdd, interntrappor, schakt, e e
pelarstruktur mm)
*  WC-paket
*  Trapphus och dess ytskikt
e Hissar
» Entrépartier (ombyggda och renoverade)
. o o - - - 4 / Snris ia s —+ s m
* Utmaningen nasta gang ar att utoka L ﬂ & Bl “SaEags
bevarandet annu mer! g . %
P .,s;'%..,
2 iﬁ. PAL -
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Batmodellen

« Aterbruket i VPH kan dven definieras som bevarande

» Dettadaistortsett allt aterbrukat material har aterbrukats och
lagrats inom fastigheterna - internt aterbruk, eller bevarande om

man sa vill
JRERTTIITIR 1 P ,,i"'!“'fr!‘i T ch
. o | gl
* Konceptualisera aterbruket g, A ]l
- inte aterbrukifiera konceptet! T o 11l T

* Koncept och planlésningar har utformats baserat pa tillgangligt
material fran huset

i
* Enforutsattning for att kunna aterfora sa stor del av det i
demonterade materialet =

» Demonterade byggdelar blir aterbruk N peE— i
forst nar de ar inbyggda igen!

* Exempel pa aterbrukade byggdelar:

* Dorrar och glaspartier

Pentryn

Armaturer

Fonsterbanksdelar och installationer
*  Fonster och kopparplati fasad
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Batmodellen

« Cirkulara tillagg

* Nyatillagg ska sjalvklart ga att renovera och/eller
aterbruka i framtiden!

* Ex: Textilaplattor, massiva traramar till glaspartier,
undertaksoar som enkelt gar att flytta

« Klimatsmarta tillagg N i
* Ex: Pappreglar, tidningspapperi cellulosaisolering,
Trafiberisolering av PEFC-certifierad granflis fran ' — -
lokala sagverk ‘ i | ‘ i
4‘ ~LJ~~"~

» Konceptuella tillagg

» Tillagg som stammer med husets grundidentitet eller W ‘i‘ ; 11 i B
starker konceptet och ar enkla att byta ut i framtiden -
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Bevarande
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Batmodellen
- exempel
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Kvalitativ produkt

Konceptutveckling som framjar aterbruk
- och aterbruk som framjar konceptutveckling!

» Storvikt har lagts pa konceptutveckling - att ta fram en unik
produkt som lyfter och jobbar med fastigheten

* Sammanhallen helhet - noggrannhet med detaljer och
utforande

* Balans mellan att det far finnas vissa synliga skavanker
och en generellt hog niva pa finish - vad tal just denna
fastighet?

» Blirinte samre kvalitet - blir annan kvalitet

* Konceptet grundar sig i fastighetens ursprung och identitet,
samt i det aterbruksmaterial som finns tillgangligt. Detta
utgangslage hjalper till att pusha kreativiteten och konceptet
till en unik och omsorgsfull produkt
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Aterbruksprocessen

Aterbruk/
klimatnytta
Gora forutsattningarna till fordelarna!
+  BAT-modellen. Utga frdn de material som finns och bygga
bade koncept och planlésningar pa det. ‘
* Utmanainitiala idéer om vad som ar mojligt.
* Samsyn i projektet kring vad som gar att aterbruka, hur .
det ska aterbrukas och vad som &r kostnadsdrivande ‘

* Samsyn kring ”aterbruks-ambitionen”. | det har fallet:

»Aterbruka sa mycket som mojligt”! O O

Koncept/
Ekonomi . gestaltning
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Aterbruksprocessen -

Testyta och show room

» Iden var att skapa en yta dar de olika dterbruksidéerna kunde
testas i full skala - hur blir det egentligen!?

*  Och hur gor vi egentligen? Hur mycket kommer det att kosta?

* Losningarilabbet har sparat pengar i form av att undvika framtida
produktionsproblem samt genom att bade projekteringstid och
produktionstid forkortades i och med l6sningar som togs fram i
aterbruksstudion

Fordelar

* Underlattar dialog mellan fastighetsagare, arkitekt och
entreprendr for att satta ambitionsniva och koncept

* Att bryta ner aterbruksambitioner och andra ramar for projektet
pa 6vergripande niva och stdmma av vad de innebar mer specifikt
ndr man jobbar med sarskilda produkter, hur lang tid olika
moment tar etc

» Visualiserar potentialen med aterbruk fér alla inblandade, sarskilt
viktigt for att visa att det inte behover bli samre slutresultat.
Tvartom!

* Harsom storstvarde i valdigt tidigt skede
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Aterbruksprocessen

Lardomar

* Demontering
»  Svart att uppskatta tid for detta. Borja testa i tidigt skede for att fa en uppfattning.

* Rivning minskar till forman for demontering
*  Den traditionelle rivaren far en viktig roll som demonterare
»  Ocksa varje UE, sarskilt installatorerna, blir viktiga i att hantera demontering och forpackning
av just sina produkter
* Dokumentering

»  Viktigt med samarbetet entreprendr - arkitekt/projektor for att ha en stéandigt aktuell
inventarielista av produkter tillgangliga for aterbruk med all specifik information som behovs
for att kunna rita in dom eller bestélla nya i matt som passar

* Lagerhallning
* Till storsta delen lagerhallning pa projektet - utmana!

*  Fonster/ glaspartier en sarskild utmaning pga dess vikt, beakta barighet. Men en fordel att
lagerhalla pa plats for att undvika riskmoment vid transport.

*  Fungerande lagerhallning helt beroende av en vélgjord inventering - som standigt behdver
uppdateras nar det framkommer ny info om skick/ mojlighet att aterbruka + nar inventerade
produkter byggs in (och inte langre ar tillgangliga for aterbruk)
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Aterbruksprocessen

Det ar nu det blir aterbruk!

* | VPH har mycket kunnat goras pa plats. Endast kdksluckor till pentry
och vissa synliga ventilationsdelar som skickats ivag for sprutlackering.
| Ovrigt har renoveringar/ behandlingar skett pa plats: alla fonster,
malning av undertaksplattor, tillaggsglas och malning av bokglaspartier

mm.
®
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Kreativt aterbruk — up cycle

Kapphangare, kakelvagg, barception
av glasbetong, atervinningsluckor,
fonsterbrador mm
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Slutresultat exempel
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Slutresultat exempel
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Slutresultat exempel
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Slutresultat exempel
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Slutresultat exempel
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