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Denna exempelsamling har tagits fram inom projektet Kraftsamling fér cirkulart byggande
2030 - Storstadderna skapar férutséttningar fér de som vill ga fére som har fokus pa
utmaningar kring cirkulart byggande i storstdderna Goteborg, Malmé och Stockholm. Ett
projekt med malet att 6ka mojligheterna att skala upp och implementera lésningar inom
cirkulart byggande, som pagick fran maj 2023 - juni 2025.

Projektet har resulterat i ett kunskapshibliotek samt guider och stddmaterial inom cirkulart

byggande- fritt tillgangliga for alla att anvanda.
Utforska mer i kunskapsbiblioteket pa Centrum fér cirkulért byggande (CCBuild).
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Syfte och malgrupp

Denna exempelsamling syftar till att ge aktorer i bygg- och fastighetsbranschen konkreta
exempel och inspiration pa hur man kan fa in cirkularitet vid upphandling. Denna
exempelsamling har fokus pa generella och évergripande krav vid upphandling.

Denna exempelsamling riktar sig de aktorer inom bygg- och fastighetssektorn som ar med och

tar fram krav och underlag till upphandling av entreprenader.
Framtagning och sammanstillning

Exemplen i denna samling kommer fran en rad olika organisationer. De ar framtagna av

tjanstepersoner fran den organisation som exemplet kommer ifran och sedan sammanstallt av
Asa Thrysin, IVL Svenska Miljdinstitutet. Sammanstallningen ar sedan granskad och godkéand av

den berdrda organisationen.
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Exempel pa generella upphandlingskrav 2025-05-06

Gemensamma krav for cirkulart byggande
och bygg- och rivningsavfall

Fastighetskontoret Stockholm Stad har tagit fram ett dokument med cirkulara krav for att
inkludera i upphandlingar, till exempel vid upphandling av ramavtal.

Kravstallning

Uppsatta krav gar att hitta i dokumentet ”Gemensamma krav for cirkuldrt byggande och
bygg- och rivningsavfall”, bifogas. Senaste version kan laddas ner pa Stockholm Stads
hemsida: https://fastighetskontoret.stockholm/hallbarhet/miljomal-och-krav-i-projekt/

I kraven finns bland annat krav pa att en aterbruksinventering ska utféras och ligga till grund
for vilka material och/eller produkter som &r aktuella for projektet att aterbruka.
Entreprendren ska redovisa:

e Redovisa typ av aterbruk

o Atgirder for att 6ka andelen aterbrukat material.

e Motivera eventuella avsteg

Exemplet ar framtaget av IVL i samarbete med Fastighetskontoret i Stockholm inom projektet Kraftsamling fér cirkulért byggande 2030 —
Storstdderna skapar forutsdttningar for de som vill ga fére med finansiering av Vinnova.
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Inledning

Stockholms stads fastighetsbolag har tagit fram gemensamma krav for cirkulért
byggande och bygg- och rivningsavfall som uppkommer i bolagens bygg- och
rivningsprojekt. Kraven utgar fran Upphandlingsmyndighetens basniva pa
avfallsméangder, Stockholms stads handlingsplan for Cirkulart byggande, Avfallsplan
for Stockholm 2021-2024 samt Bygg- och fastighetssektorns riktlinjer “Resurs- och
avfallsriktlinjer vid byggande och rivning 2021” som forvaltas av Byggforetagen.
Riktlinjerna &r ett verktyg for att uppfylla kraven 1 miljobalkens allménna
hénsynsregler, EU:s avfallshierarki och bidra till att na Sveriges miljomal..

Avfallshierarkins prioritetsordning ar:

Forebyggande

Férberedelse for ateranvandning
Materialatervinning

Annan atervinning, t.ex. energiatervinning
Deponering

Ovl W

Aktuella riktlinjer och bilagor finns hér:
https://byggforetagen.se/foretagsservice/amnen/resurs-och-avfallshantering/

Allmant

e Entreprendr (E) ska kontrollera att transportor och avfallsmottagare har
erforderliga tillstand.

e K ska i projektets miljoplan ange aktiviteter for aterbruk och cirkulart byggande

o E ska i projektets miljoplan ange rutiner for hur mangden avfall ska minimeras.

e K ska i projektets miljoplan ange rutiner for hur méngden spill ska minimeras

e Materialatervinningen (exkl. energidtervinning) ska uppga till minst 70% av det
icke farliga byggavfallet (exkl. markmassor, inkl. rivningsavfall).

e Andelen deponi far max uppga till 5% vid nybyggnad och 10% vid ombyggnad (inkl.
rivningsavfall, exkl. markmassor och farligt avfall).

o Avfallskoder enligt Bilaga 4 ”Avfallsfraktioner och skyltning bruttolista” ska
anvéandas vid redovisning av byggavfall.

e Skyltning av avfallskérl pa arbetsplatsen ska folja Bilaga 4 ”Avfallsfraktioner och
skyltning bruttolista”.

e Malsattning vid nybyggnad av lokal och flerbostadshus att total byggavfallsméngd
inte 6verskrider 20 kg/kvm BTA.

e K ska minimera nedskriapning pa arbetsplatsen.

e E ska redovisa hur temporira konstruktioner pa byggarbetsplatser kan
ateranvéandas.

o Kabeltrummor ska returneras till leverantoren.

e Traférpackningar som inte ar returpallar sorteras tillsammans med annat
traavfall.

e Pallar som ar anslutna till ett retursystem ska ateranvéndas.


https://byggforetagen.se/foretagsservice/amnen/resurs-och-avfallshantering/
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e Gips och mineralull ska sorteras ut 1 separata fraktioner oavsett om de ska
materialatervinnas eller deponeras.

Om E inte fullf6ljer sitt atagande svarar bestdllaren (B) for att detta utfors pa E:s
bekostnad.

Aterbruk och cirkulart byggande

En aterbruksinventering ska utforas och ligga till grund for vilka material och/eller
produkter som ar aktuella for projektet att aterbruka

E ska redovisa:

e Redovisa typ av aterbruk
o Atgiarder for att 6ka andelen aterbrukat material.
e Motivera eventuella avsteg

Material- och avfallshanteringsplan vid byggavfall

E ska uppritta en material- och avfallshanteringsplan. Planen ska:

o Redovisa hur avfall ska sorteras och tas omhand, inkl. rutiner, logistik och typer av
karl.

e Beskriva avfallshanteringen i form av kérl och containrar pa ritning, t.ex. en APD-
plan.

e Motivera avsteg fran fraktionskrav.

e Redovisa hur uppféljande statistik ska samlas in och sammanstéllas.

o Redovisa att transportor och avfallsmottagares tillstand har kontrollerats.

Bilaga 11 “Blankett fér material- och avfallshanteringsplan vid byggproduktion” till
“Resurs- och avfallsriktlinjer vid byggande och rivning 2021”, Byggforetagen, eller
likvardig blankett ska anviandas.

Material- och avfallshanteringsplanen ska godkénnas av B.

Ett startmote ska genomforas mellan B, E och vald avfallsentreprenor. Vid behov dven
avstdmningar infér nya skeden i projektet. Den som kommer vara ansvarig for E:s
avfallshantering ska nérvara och redogora for planerad avfallshantering pa
arbetsplatsen. Bilaga 14 “Startmoétesprotokoll avfallshantering” till “Resurs- och
avfallsriktlinjer vid byggande och rivning 2021”, Byggforetagen, eller likvardig
blankett ska anvéindas.

Kallsortering av byggavfall

Byggavfall ska 1 forsta hand kéallsorteras pa arbetsplatsen i minst féljande fraktioner
nedan:

Sida2av5
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For att inte sortera ut fraktionerna méarkta med asterisk* separat pa
byggarbetsplatsen, kriavs godkéand dispens fran tillsynsmyndigheten.

e Forpackningsmaterial som ingar i system for ateranvandning (t.ex. standardpallar)
e Farligt avfall (olika slag separeras)
e El-avfall (olika slag separeras)

e Tra*

e Brénnbart*
e Plast*

e Gips*

e Metall*

e Mineral som bestar av betong, tegel, klinker, keramik eller sten*
e Schaktmassor

e Mineralull

o Glas*

e Wellpapp

o Pappersforpackningar

e Glasférpackningar

o Plastforpackningar

e Metallforpackningar

Anviandning av dispensmdgjligheten, uppdelning i farre fraktioner &n enligt basnivan
eller anviandning av fraktionen Blandat avfall for eftersortering ska séarskilt motiveras
och godkéannas skriftligt av bestallaren.

For fraktionerna tra, plast, gips och mineralull ska kontakt med avfallsmottagaren tas
for att bedoma mojligheterna till materialatervinning och om det paverkar sorteringen.

Gips och mineralull sorteras ut i1 separata fraktioner oavsett om de ska
materialatervinnas eller deponeras

Antal och typ av fraktioner pa arbetsplatsen ska anpassas efter byggprocessens olika
skeden. Uppdelning i farre fraktioner ska séarskilt motiveras.

Brannbart avfall ska sorteras ut vid kallan.

Kallsortering av rivningsavfall

En kontrollplan for rivning ska tas fram enligt PBL. Denna ska foregas av en
materialinventering om inte B har utfort och bifogat denna 1 forfragningsunderlaget.
Kontrollplanen for rivning ska godkédnnas av B innan dess att rivning paboérjas.

Rivningsavfall ska 1 forsta hand killsorteras pa arbetsplatsen i minst féljande
fraktioner nedan:

For att inte sortera ut fraktionerna méarkta med asterisk* separat pa
byggarbetsplatsen, kriavs godkand dispens fran tillsynsmyndigheten.

Sida3av5
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e Utsorterade produkter och material for ateranviandning och aterbruk
e Farligt avfall (olika slag separeras)

e Kl-avfall (olika slag separeras)

e Tra*

o Brannbart*

e Metall* (olika slag separeras)

e Gips*

e Mineral som bestar av betong, tegel, klinker, keramik eller sten*

o Schaktmassor

e Asfalt

e Mineralull
e Glas*

e Plast*

Anvindning av dispensmdjligheten, uppdelning i farre fraktioner &n enligt basnivan
eller anvandning av fraktionen Blandat avfall for eftersortering ska sarskilt motiveras
och godkénnas skriftligt av bestéllaren.

For fraktionerna tra, plast, gips och mineralull ska kontakt med avfallsmottagaren tas
for att bedoma mojligheterna till materialatervinning och om det paverkar sorteringen.

Gips och mineralull sorteras ut i1 separata fraktioner oavsett om de ska
materialatervinnas eller deponeras

Bilaga 10 “Blankett for material- och avfallshanteringsplan vid rivning” till “Resurs-
och avfallsriktlinjer vid byggande och rivning 2021”, Byggforetagen, eller likvardig
blankett ska anvindas. Observera att avsnitt “Material/produkter att ateranvanda” i
Bilaga 10 endast ar aktuellt om B har forifyllt detta.

Brannbart avfall maste sorteras ut vid kdllan om inte férutsattningarna pa platsen gor
att det ar omojligt (NFS 2004:4, 9,10 §9).

Farligt avfall

Farligt avfall ska hanteras och férvaras separata fran annat avfall.

E ska, innan borttransport sker, anteckna uppgifter enligt Kap 6, §1 1
Avfallsférordningen.

Rapportering till Naturvardsverkets avfallsregister ska ske inom tva arbetsdagar efter
borttransport enligt Kap 6, §11 1 Avfallsforordningen. E ska ombesorja rapporteringen.

E ska tillsammans med transportor uppritta transportdokument for farligt avfall 1
enlighet med lagstiftningen.

Kvittenser ska kunna redovisas vid anmodan.

Sida4av5s
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Redovisning

Senast 1 samband med slutbesiktning ska féljande uppgifter och handlingar redovisas
till B 1 digitalt format:

Ifylld och signerad avfallshanteringsplan.

Kvittenser vid inrapportering av farligt avfall till Naturvardsverkets
avfallsregister.

Transportdokument och mottagarbevis vid transport av farligt avfall.
Statistiksammanstéillning 1 vikt (ton) och viktprocent efter avslutat projekt for
respektive fraktion samt hanteringsmetod for respektive fraktion enligt
nedanstaende:

e Materialatervinning (ex. gips, plast etc.)

e Energiatervinning

e Deponi

Ange typ av aterbruk och ateranvandning av material (ex. antal dorrar, fonster,
kok, sanitetsporslin, fasadtegel, aterbrukad betong m.m.)

Total méangd (kg) avfall per kvadratmeter BTA (vid nyproduktion, exkl.
schaktmassor)

Rivningsavfall ska redovisas separat enligt ovanstaende statistiksammanstillning.

Sida5av5
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Projekteringsanvisningar Miljo

Malmo Stad Stadsfastigheter har tagit fram projekteringsanvisningar med fokus pa
miljofragor. Dessa projekteringsanvisningar ska ligga till grund for projektering vid om-, till-
och nybyggnation, samt i tillampliga delar vid dandring och forvaltning inom Stadsfastigheters
fastighetsbestand.

Projekteringsanvisningarna inkluderar bland annat att man ska redovisa vilka cirkuléra val
som gjorts fOr att:

e Mojliggora samnyttjande av lokaler eller anpassning vid framtida forandrade behov

e Minska total resursanvandning i projektet

e Mojliggora anvandning av aterbrukat material

e FoOrbereda for framtida resurseffektivt underhall, demonterbarhet, aterbruk och
materialatervinning

e Minska spill

De listar dven vilka produkter/material som vid ombyggnation/underhall/rivning ska
omhandertas for aterbruk i Stadsfastigheters interna lager, samt vilka produkter som
undersokas om de ar lampliga for aterbruk.

Stéllda krav gar att hitta i dokumentet ” Projekteringsanvisning Milj6”, bifogas, se primart krav
under rubriken ”Cirkuldrt byggande och resurshantering”. Senaste version kan laddas ner pa
Malmo Stads hemsida under rubriken Miljo: https://malmo.se/Stadsutveckling/For-dig-som-
bygger-och-utvecklar/Malmo-stads-fastigheter---bygg-och-

projektering/Projekteringsanvisningar.html

Exemplet &r framtaget av IVL i samarbete med Malmé Stad Stadsfastigheter inom projektet Kraftsamling fér cirkuldrt byggande 2030 —
Storstdderna skapar férutsdttningar fér de som vill gé fére med finansiering av Vinnova.

.
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Stadsfastigheters projekteringsanvisningar milji ska ligga till grund for projektering vid omr-,
till- och nybyggnation, samt i tilldmpliga delar vid dndring och forvaltning inom
stadsfastigheters fastighetsbestand.

BIOLOGISK MANGFALD

Allmanna krav

Fastighetens naturliga forutsittningar och kvaliteter ska beaktas,
exempelvis solinstralning och skugga, vindens hastighet, riktning och
temperatur, befintlig grénska och méjligheter till naturliga vindskydd.
For att uppna en ekologiskt inriktad planeringsprocess ska
utgangspunkten vara de forutsittningar som finns f6r den aktuella
platsen, vilket ska ligga till grund f6r utformning och placering av
byggnader, anliggningar och vixtval.

Vegetation ska tillskapas fastigheten, for att forstirka angransande
gronomriden/stadens grona strik.

Grinytefaktorn* £6r bostider, skolor och férskolor ska vara minst 0,7.
For lokaler ska gronytefaktorn vara minst 0,6. Da bostader och lokaler
blandas ska gronytefaktorn vara minst 0,7. Se bilaga Milj6 7 -
Miljéredovisning. Gronytefaktorn ska redovisas enligt Malmo stads
Riktlinjer for gronytefaktor.

Utgangspunkten ar att gronytefaktorn for fastigheten inte far férsamras
1 samband med att en insats gors 1 forvaltningsskedet.

Abntal trad* som bevaras eller nyplanteras ska dokumenteras. Storleken
pa trid som bevaras och planteras ska redovisas (stamomfing och
kronyta). Aven trid som fills ska redovisas med storlek (stamomfing
och kronyta). Aven trid som flyttas till annan plats ska redovisas med
storlek (stamomfang och kronyta). Se bilaga Milj6 7 - Miljéredovisning,.
Krontickning* (tridens tickande av himmelsyta) for fastigheten ska
beridknas och en krontickning som uppnar minst 30 procent av
utemiljon (ej bebyged yta) ska efterstrivas direkt vid driftsittning.
Krontickningsgrad innan och efter genomférande ska redovisas. For
torskola och grundskola ska skugefaktorn* dessutom vara minst 50
procent av friytan. Se bilaga Milj6 7 - Miljéredovisning samt kapitel
Mark.

For att bibehalla eller 6ka den biologiska mangfalden ska olika sorters
naturtyper skapas dir minst en biofgp™ ska projekteras in, se forslag
under bilaga Milj6 1 Biologisk mangfald. Antalet nya och
befintliga/bevarade biotoper i projektet ska redovisas. Se bilaga Milj6 7
- Miljéredovisning.

Stor artdiversiet ska frimjas for att 6ka den biologiska méangfalden.
Arter och sorter som klarar ett forindrat klimat ska viljas.

Trid och buskar som faglar uppskattar ska finnas representerade pa
garden. Exempelvis nypon, hagtorn, higg, flider, ronn, kérsbar och
silg.

3 | MILIO | Projekteringsanvisning
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Bioko/* ska anvindas i uppbyggnad av vaxtbiaddar dir det gar, med
fordel enligt Stockholmsmodellen vid tridetablering, se bilaga Milj6 1
Biologisk mangfald. Total mangd biokol ska beriknas och
dokumenteras. Se bilaga Milj6 7 - Miljéredovisning. Se mer under
kapitel Mark.

Stadsfastigheters ambition 4r att skydda, varda, aterplantera och
utveckla tridbestandet. Aldre 16vtrid som kan bli hal- och botrid ska
sparas. Hogstubbar ska limnas som biodepaer om verksamheten tillater.
Stockar kan vidare fungera bade som biodepaer och som “balanslek”
och ska forankras enligt standard.

Minst tre bolkar och eller bon* ska projekteras in, se forslag i bilaga Milj6 1
Biologisk mangfald. Se bilaga Milj6 7 - Milj6redovisning.

Val av placering och utformning f6r bade biotoper, holkar och bon ska
goras med omsorg for att de ska fylla sin funktion, t ex ska
fladdermusholkar placeras pa ytor som inte ar belysta, inhemska
vaxtarter foretridesvis viljas och fagelbad ska placeras nira buskar sa
att faglarna kan s6ka skydd.

Dammar ska ha mangformig och oregelbunden struktur med flacka
kanter och inslag av inhemska arter samt variation mellan skuggigt och
solexponerat mm.

Ytor som gynnar biologisk mangfald och minskar skétselintensiteten*
ska identifieras och projekteras in till exempel dng, lekotop, naturlika

planteringar, skogstridgard, kryddtridgard. Se bilaga Milj6 7 -
Miljéredovisning.

Lekotoper som modell f6r gestaltning av leklandskap ska ligga till grund
for utemiljoer till barn. Se mer i bilaga Milj6 1 Biologisk mangfald. Se
aven lekvirdesfaktor under kapitel Mark. Se bilaga Milj6 7 -
Miljéredovisning.

Forskolegardar samt skolgardar for lag- och mellanstadiet ska alltid ha
inslag av begrinsade och vildefinierade ytor som lokalnyttjare ansvarar,
skoter, planerar och planterar i, sd kallade “fria planterings cirklar” eller
“naturrutor”.

Vid utformning av férskolegard och skolgard ska noga ytornas slitage
beaktas, dir sma avgrinsade gardsytor generellt far ett hogre slitage.
Hybridgris (armerat) kan anvandas vid slinter och kullar. Mattan ska
besta av ett glest ndt dir griset har stora mojligheter att etablera sig och
besta.

Arter som skjuter skott fran bade grenar, stam och bas ska viljas dar
slitaget ar stort da dessa tal att grenar bryts av och anvinds i leken.

Lekbuskage ska forstirkas med klippta gangar, stigar, tunnlar mm.
Tackbark ska ldggas 1 planteringar av storre buskage 1 den vilda och
naturlika delen/lekotopen men endast pa skolot. Tjocklek 10 cm.
Drinering av forskolegarden ska vara god da stillastiende vatten utgor
en risk for verksamheten.

Mojligheten att magasinera regnvatten for bevattning och eller lek ska
utredas.

MILIO | Projekteringsanvisning
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Invasiva arter och arter upptagna som lokala problemarter ska inte
forekomma.

Utebelysning ska utformas med hiansyn till ekosystem, se mer under
kapitel El/tele.

KLIMATANPASSNING - SKYFALL, VARMEBOLJOR
OCH HAVSNIVAHOJNING

Allméanna krav

5 |

Skyfall

Fastigheten ska dimensioneras for att klara ett 100-arsregn med
dimensionerande varaktighet 6 h och med klimatfaktor 1,3 for att
minimera risken att utgora fara for liv, allvarlig stérning av
verksamheten eller visentlig skada pa ekonomiska virden. Avdrag ska
goras for ledningsnitets kapacitet och infiltration.

Skyfallsanalys och -berikning* ska redovisas. Se bilaga Milj6 7 -
Miljéredovisning. Om nagon form av berikningsmodell tas fram
tillfaller dgandet av modellfilerna i sin helhet stadsfastigheter, férutsatt
att modellverktyget genererar modellfiler.

Oversvéimningssituationen, inom och utanfér fastigheten ska inte
forsimras pa ett sitt som innebir risk f6r manniskor, att byggnader
riskerar att skadas eller att framkomligheten minskar.

Vatten ska inte std mot byggnader vid ett 100-arsregn. Det ska
h6jdmassigt vara minst 0,5 m marginal till firdigt golv pa samhillsviktig
verksamhet och 0,3 meter till 6vrig verksamhet.

Det ska inte sta mer dn 0,2 m vatten pa riddningsvig for att sikerstilla
att riddningsfordon kan komma fram vid ett 100-arsregn.

For kinsliga omraden, exempelvis instingda omriden eller omraden
med samhaillsviktig verksamhet, ska dven konsekvensen av storre regn
in de med 100-ars aterkomsttid tas 1 beaktande.

Dagvatten ska utnyttjas som en positiv resurs och naturbaserade
16sningar frimjas.

I t6rsta hand ska dagvatten f6rdréjas enligt principen ”6ppen
dagvattenhantering” och i viss man inte ledas vidare ut i stadens
dagvattensystem. Se vidare under bilaga Milj6 2 - Klimatanpassning.
”Oppen dagvattenhantering” med stiende dagvatten ska inte anvindas
pa forskolegirdar med hinsyn till barnsikerhet. Aven lig- och
mellanstadiegardar limpar sig sillan f6r stiende vatten och risken for
olycksfall ska alltid begrinsas genom tillfredsstillande skydd mot
barnolycksfall enligt lagstiftning.

Gronomraden ska utformas f6r fler funktioner, till exempel bade
dagvattenhantering, biologisk mangfald och rekreation, sa kallade
multifunktionella ytor. Se vidare under bilaga Milj6 2 - Klimatanpassning.
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Mojligheten och behovet av att anlidgga 6versvimningsbara idrottsytor
och eller underjordiska magasin ska alltid utredas, sa kallade
multifunktionella ytor. Se vidare under bilaga Milj6 2 - Klimatanpassning.
Vid schaktsanering ska aterfyllnad med grévre och mer drinerande
fyllnadsmaterial utredas till exempel sand, grus och bergkross. Det ska
dven utredas om det gar att aterfylla vissa ytor till ligre nivier dn
ursprunglig markniva fOr att pa sa vis aktivt skapa
6versvimningsomraden/ligpunkter.

Virmebdljor

Sarskilda insatser for att hantera virmeboljor ska riktas mot fastigheter
med verksamheter som har hand om sirskilt sirbara grupper si som
exempelvis barn, dldre (60+), sjuka och funktionsnedsatta.

Sakerstill trid for skugga och avkylning av bade byggnad och gard.
Behov av fjirrkyla ska utredas. Se kapitel Energi.

Vid LSS-, vird- och ildreboenden ska ljus markbeliggning anvindas vid
gangar och uteplatser. En ljusare markbeliggning ska anvindas inom
samtliga miljoer.

Mojligheten att anldgga grona fasader ska utredas vid nybyggnation.
Viixter for grona fasader kan delas in i tre olika kategorier;
sjalvklattrande vaxter med hiftrotter och haftskivor (Vklattervaxter”),
slingrande vixter som kriver stod (“klingvixter”), rankvixter som
kriaver stod och uppbindning (klingvixter”). De forstnamnda
sjalvklattrande vixterna ska undvikas pa grund av att de kan etablera sig

utanfér stommen/vixtstodet och vixa okontrollerat pa byggnaden. Se
kapitel Mark.

Havsnivahojning

Projekteringen ska utga ifran stadens strategi f6r kustskydd (generellt
giller 3,2 meter f6r fardigt golv och f6r samhallsviktig verksamhet giller
3,5 m). Se mer i bilaga Milj6 2 - Klimatanpassning.

For fastigheter som ligger inom utsatt zon for ny kustlinje ska sérskilda
avviagningar och anpassningar goras.

MILIO | Projekteringsanvisning
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CIRKULART BYGGANDE OCH RESURSHANTERING

Allméanna krav
— Redovisa i systemhandling* vilka cirkuldra val som gjorts for att;

7|

O

o

Moijliggbra samnyttjande av lokaler eller anpassning vid framtida
torindrade behov

Minska total resursanvindning i projektet

Moijliggbra anvindning av aterbrukat material

Forbereda for framtida resurseffektivt underhall,
demonterbarhet, aterbruk och materialatervinning

Minska spill

Ska anges i nybyggnation sa vil som ombyggnationsprojekt.
Se bilaga Milj6 7 - Miljoéredovisning.

— Foljande produkter/material ska vid ombyggnation/underhall/rivning

ombhindertas fOr aterbruk 1 stadsfastigheters interna lager om de ar i

gott skick och bedéms ha kvarvarande livslingd:

o

O OO0 O O 0O OO OO O0OO0OOoOO0oOO0oOO0oOO0o0OO0

o

WC-stolar (sma och stora) och handfat

Blandare

Kabelstegar

Utslagsbackar

Apparatskap/Elskap

Belysningsarmaturer (LED eller som kan LED-ifieras)
Undertaksplattor

Vitvaror med energiklassning inom det grona omradet
Fonster-/kabelkanaler

Ventilationskanaler och spill

Beslag och lisdetaljer

Dorrstingare

Styrprodukter

Textilgolv (plattor)

Ljudabsorbenter

Markbeldggning (betongplattor, marktegel etc.)
Lekutrustning

Cykelstill

Utemobler, papperskorgar, grillar, metallramper
Vixtmaterial, se kapitel Mark

— Foljande produkter/material ska vid ombyggnation/rivning alltid lyftas

for diskussion med bestillaren for att undersoka dterbruk inom Malmo

stad alternativt avyttring/:

o

@)
©)
@)
@)

MILIO |

Fasadtegel (om utredning visar att de dr limpliga for aterbruk)
Sten/marmor/massivt tri-golv

Fonsterbankar av stenmaterial

Fristiende trappor

Brandstegar

Projekteringsanvisning
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Trappriacken

Koksinredning

Invindiga glaspartier

Fonster med energiprestanda pa sammaniva som

projekteringsanvisningar kapitel Arkitekt.

o Almuniniumpartier (minst 1 mm tjocka, som kan anvinda for
produktion av skyltar)

o Stommaterial av stil och betong

0O O O O

Undersok alltid méjlighet att i forsta hand projektera in befintliga
material, t.ex. delar av befintliga byggnader, befintlig grund, utemilj6
mm.

Projektera for resurseffektivitet, genom att minimera totalt yt- och
materialbehov, mojliggdra lang livslingd och férindrad anvindning av
byggnad 6ver tid, ling livslingd av komponenter och material.
Forbered i dialog med bestillaren for att relevanta delar av byggnad ska
kunna anvindas av annan aktor genom samnyttjande. Beakta placering
av entréer (aven tillgingliga), tillgang till WC och HWC, tillgang till ytor
tor avfallshantering, uppdelning av brandceller, utrymningsvigar, larm-
och passagezoner, moijlighet till enkel avstingning mellan olika ytor etc.
Moijliggor framtida resurseffektivt underhall, genom val som mojliggor
byte/reparation av komponenter.

Underlitta anvindning av aterbrukad fasadtegel, taktegel, marksten etc,
genom 6ppna formuleringar istillet for exakta matt och kul6rer.
Minimera spill och underlitta f6r framtida dterbruk genom att till
exempel foretradelsevis vilja standardmatt.

Byggnader ska projekteras f6r demonterbarhet. Vilj utformning och
material samt monteringsmetod/tekniker som undetlittar for framtida
aterbruk och hogvirdig materialatervinning genom att tinka modulart,
vilja material och produkter som dr demonterbara och mojliga att
separera fran varandra.

En demonteringsplan ska tas fram i ny-/ombyggnation och
underhallsprojekt. Vid val av fast inredning, dorrar, fonster samt
trappor ska en demonteringsanvisning finnas for angiven produkt.
Dokumentation sker i den digitala loggboken om sadan upprittas,
alternativt blir demonteringsplanen underlag till drift- och
underhallsinstruktioner. I de fall det inte 4r mojligt att uppritta en
demonteringsanvisning ska det motiveras for bestillaren. Se bilaga Miljo
7 - Milj6redovisning.

Verksamheten ska ges méjlighet att sortera sitt avfall bade dér det
uppstar och dir det hamtas 1 minst de fraktioner som definieras i VA
SYD: s skrift ’Go6r rum for miljon”, se under bilaga Miljé 3 - Cirkulért
byggande och resurshantering. Vid val av UWS f6r insamling av avfall
ska hantering av sallanfraktioner sakerstillas pa annan plats utifran
verksamhetens behov.

MILIO | Projekteringsanvisning



KLIMATEFFEKTIVT BYGGANDE

Allmanna krav

— Byggnader ska projekteras med fokus pa lag klimatpaverkan ur ett
livscykelperspektiv.

— Klimatpaverkan under byggskedet (A1-A5) i enheten kg CO2¢/m2
BTA ska ej 6verskrida satt waltal for projektet*, se Tabell 1. Maltalen
giller f6r byggnadens ibruktagande. Se bilaga Milj6 7 -
Miljéredovisning.

Tabell 1. Stadsfastigheters maltal f6r klimatpaverkan beroende pa artalet av byggnadens
ibruktagande och lokalkategori.

Klimatpaverkan (A1-A5) i kg CO2e/m2 BTA

Lokalkategorier Maltal Maltal Maltal from
tom 2025-12-31 from 2026 — 2028 —
2027-12-31 2030-12-31
Forskolor, skolor, 290 240 160
dldreboenden,

LSS-boenden

Idrottshallar 330 280 200

- For specificering av de delar som ska ingé i klimatberdkningen hinvisas
till Boverkets handbok f6r klimatdeklarationer, med justeringar som
presenteras i bilaga Milj6 4 - Klimateffektivt byggande.

- For boenden med sirskilt krdvande lokalnyttjare samt mer unika typer
av byggnader, t.ex. simhallar, kan avsteg fran maltal godkinnas
skriftligen av bestallaren. Maltal satts i dessa fall istillet i dialog med
stadsfastighters hallbarhetsfunktioner.

UTFASNING OCH KRAV PA SARSKILDA MATERIAL
OCH PRODUKTGRUPPER

Allméanna krav

Travaror

—  Overvig aterbrukat tri dir det gar.

— Hallbart trd* sa som FSC-mirkt (Forest Stewardship Council), PEFC-
mirkt trd eller aterbrukat trd f6r konstruktionstrd och interiéra
traravaror ska alltid anvindas. Se bilaga Milj6 7 - Miljéredovisning.

— Tropiska trislag ska inte anvindas.

— Tryckimpregnerat trd ska undvikas med undantag av impregnering med
kisel, modifierad linolja eller virmebehandlat. Giller dven bankar,
soffor, bord, lekutrstning och plantering.

— Tri ska i forsta hand malas, linoljas alternativt anvinds kirnvirke,
lirktra, al eller ek eller kiselimpregnerat virke.

9 | MILIO | Projekteringsanvisning
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Koppar eller zink

Koppar eller zink ska inte anvindas som tak- och fasadmaterial om inte
byggnadsantikvariska aspekter kriver det. Malat forzinkat kan dock
anvindas.

Inredning

Miljomarkta material ska viljas nér sidana finns (exempelvis
Mobelfakta, EU Ecolabel/ EU-blomman, Svanen).

Vitvaror som tvittmaskiner och kylskap ska inte innehalla
antibakteriella amnen som exempelvis silver.

Blandare ska vara blyfria.

Grusprodukter

Atervunnet naturgrus, atervunna krossprodukter eller jungfruliga
krossprodukter ska alltid viljas.

Stenprodukter
Atervunnen natursten ska alltid viljas.

KEMIKALIEKRITERIER — MATERIAL, VAROR OCH
KEMISKA PRODUKTER MED MILJO- OCH
HALSOFARLIGA EGENSKAPER

Allméanna krav

10 |

Loggbok for material, varor och kemiska produkter

Projektoren paborjar upprittandet av en loggbok™ t6r dokumentation av
material, varor och kemiska produkter inom projektet. Se bilaga Milj6 7
- Miljéredovisning.

Loggboken fran projekteringen ska dokumenteras som den ser ut nir
projekteringen ar klar, den ska ocksa anvindas vidare genom
byggskedet. Det innebir att projekterad loggbok ar en del av underlaget
som fé6ljer med till byggskedet. Entreprenoren ska innan byggnationen
paborjas, uppritta ez ny loggbok f6r dokumentation av material, varor
och kemiska produkter som byggs in i byggnaden. Denna loggbok ska
utgd fran den av projektdren upprittade loggboken. Loggbokens format
beslutas inom ramen foér projektet. Stadsfastigheters rutin for upprittande
av logghok ska foljas.

Amnen med milj6- och hilsofarliga egenskaper (CLP
klassificering)

Material, varor och kemiska produkter som byggs in i byggnaden ska
inte innehalla dmnen som har egenskaper som dr farliga f6r miljé och
hilsa (CMR, hormonstorande, PBT, sirskilt farliga metaller,
ozonnedbrytande, fluorerade vixthusgaser, allergiframkallande,
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toxicitet, VOC, milj6farligt, kandidatférteckningen). Med dmnen som
har egenskaper som dr farliga f6r miljé och halsa avses sadana
egenskaper som anges i bilaga Miljé 5 - Amnen med miljé- och
hilsofarliga egenskaper, éver de diri angivna halterna si som det

definieras 1 bilagan.

— Innehall och halter ska beriknas i material, varor och kemiska
produkter sa som de levereras till byggplatsen eller monteringsplatsen.

Hantering av eventuella avvikelser

— Material, varor och kemiska produkter som byggs in i byggnaden ska
folja bestallarens krav avseende amnen med milj6- och hilsofarliga
egenskaper. Mindre avvikelser kan 1 undantagsfall komma att
accepteras. Sadana mindre avvikelser ska alltid dokumenteras och
motiveras av projektoren respektive entreprendren. Bestillaren ska
informeras om respektive forslag pa avvikelse. Bestillaren tar stillning
till forslag pa avvikelse och fattar beslut om ett eventuellt avsteg.
Beslutade avsteg ska dokumenteras 1 /ogghoken 6ver hanterade material
och varor.

Styrning och dokumentation av material, varor och kemiska
produkter

— Projektoren respektive entreprenoren ska innan projekteringen
respektive byggnationen pabérijas, uppritta ez loggbok for
dokumentation av material, varor och kemiska produkter som byggs in i
byggnaden enligt bilaga Milj6 6 - Material som byggs in i byggnaden och
som ska dokumenteras i loggbok. Loggboken ska anvindas genom de
olika byggskedena, sa att information om varorna kan f6ljas fran
projekteringsskede till 6verlimning till bestéllaren.

Loggbokens innehall

— Loggboken ska minst innehalla:
a) Innehallsférteckning och férklaring av loggbokens struktur.
b) Vilket projekt och fastighet loggboken giller for.
¢) Varunamn, artikelnummer, tillverkare och/eller leverantor.
d) Om varan motsvarar bestillarens krav pa milj6- och hilsofarliga
amnen.
e) Vilket bedémningssystem' som anvints for att sikerstilla bestillarens
krav.
f) Hur uppkomna avvikelser hanterats och nir dessa godkints av
Bestillaren.
2) Innehéllsdeklarationer, sikerhetsdatablad.
Ingen ytterligare innehallsdeklaration kravs f6r de varor och produkter
som redovisas med en eBVD1.0.

I Med bedémningssystem menas exempelvis BASTA, SundaHus Miljédata,
Byggvarubedémningen eller likvirdigt beddmningssystem.
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— Innehallsdeklarationen ska (minst) redovisa alla amnen som har milj6-
och hilsofarliga egenskaper enligt bilaga Milj6 5 - Amnen med milj6-
och hilsofarliga egenskaper om dessa dmnen Overstiger en halt enligt
haltgrins (viktprocent) enligt bilagan.

— Innehallet ska deklareras med angivande av amnets kemiska namn,
CAS-nummer och halt (viktprocent i produkten, enligt definitioner i
bilaga Miljé 5 — Amnen med miljé- och hilsofarliga egenskaper).

h) Miljoédeklaration sasom, EPD eller Byggvarudeklaration (eBVD
1.0), f6r varor, om sadan finns.

1) Inbyged mingd (vikt) av material, varor och dmnen samt milj6-
och hilsofarliga amnen, inklusive avvikelser fran bestillarens krav.
j) Skotselinstruktioner dir sadan finns.

Relationshandling

— Loggboken ska inga i bygghandlingarna och direfter bli en del av
relationshandlingarna. Se bilaga Milj6 7 - Miljoredovisning.
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BILAGOR MILJO

Bilaga Miljo 1 - Biologisk mangfald

Biotoper

Exempel pa biotoper och limplig minsta storlek som kan anvindas;

1.

10.

11.

12.

En del av utemiljon utformas som en torrdng, med till exempel
kiringtand, viddklint, blodndva med mera. Mager jord med
sandinblandning, girna dven kalk. Froblandningar med inhemska arter
bor anvindas. Biotopens yta ska vara minst 5 m2 men girna mer dn 10
m2.

En del av utemiljon utformas som en dng, med till exempel stor
blaklocka, rédklint och dngsnidva med mera. Ganska mager jord, girna
med kalkinblandning. Biotopens yta ska vara minst 5 m2 men girna
mer dn 10 m2. Observera! En dngsliknande biotop kan astadkommas
genom att sluta klippa en griasmatta och borja skota den som dng.

En del av utemiljon utformas som en fukting med niringsrik jord,
garna frisk till fuktig mark. Biotopens yta ska vara minst 5 m2 men
girna mer an 10 m2.

Del av utemiljén utformas som en lund, med till exempel skogslonn,
benved, gulplister, majbriaken med mera. Biotopens yta ska vara minst
20 m2 men girna mer an 100 m2.

En del av utemiljon utformas som en vatmark med vatmarksvixter
som kabbleka, slankstarr, gul iris med mera. De flacka kanterna och
botten ir tickta av jord eller grus. Biotopens yta ska vara minst 10 m2.
En del av utemiljon utformas som en havsstrandsbiotop, med sand,
grus och havsstrandsvixter som till exempel trift, strandaster och
gasort. Biotopens yta ska vara minst 5 m2 men girna mer an 10 m2.
Mur eller stenlagd ging utformas som klippbiotop/ruderatbiotop med
till exempel solvinda, backtimjan och sedum med mera. Biotopens yta
ska vara minst 5 m2.

Stenparti med nektargivande vixter anliges. Biotopens yta ska vara
minst 5 m2.

En del av utemiljon tillats vara ett vilt buskage, med till exempel
hagtorn, vildrosor och kaprifol och girna en anlagd rishég dir det finns
forutsittning for att till exempel igelkottar trivs. Biotopens yta ska vara
minst 5 m2.

Ett vegetationsklitt biotoptak dir vixtbiddens tjocklek varierar och
har olika substrat sa att olika vixtarter gynnas pa takets olika delar. Ett
biotoptak kan vara exempelvis ruderat-tak, torringstak, havsstrandstak,
angstak mm.

Insektsbiotop, en rabatt med huvudsakligen vixter som frimjar ett rikt
insektsliv, till exempel vitlysning, hampflockel, karleksort, praktrollika,
(utifrin faunans behov). Aven kryddvixter som timjan, mynta, salvia
och lavendel lockar fjirilar och andra pollinatorer. Biotopens yta ska
vara minst 5 m2.

Annan biotop. Ska beskrivas pa markritning. Biotopens yta ska vara
minst 5 m2.
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Holkar och bon

Exempel pd holkar och bon som kan anvindas i projektet;

1.

2.

o1

S

9.

10.
11.
12.
13.

Bon f6r solitdra bin, till exempel ett knippe bambupinnar eller en mur
med sma hal i.

Skapa forutsittningar for ett igelkottsbo genom ett vilt buskage,
rishég, eller en byged trilada nergrivd i marken.

Déd ved, till exempel en gammal stock dir insekter kan trivas.
Smifagelholk.

Holk for fladdermdss. (sirskilt lampligt om det finns vatten pa garden
da fladderméss dter manga mygg)

Svalbriden, till exempel pa en av fasaderna.

Specialfagelholk, till exempel tornfalksholk, kattuggleholk.
Humlebo.

Insektsholk.

Stenrdse for paddor mm.

Ekorrholk

Biotoptak dir skratt- och fiskmas kan fa hicka ifred.

Annan. (ska beskrivas pa ritning).

Ritningar och exempel pa hur holkar och bon kan utformas
Finns pa Naturskyddsforeningens hemsida;
Ritningar, matt och tips fér holkbyggare

Material Vilda grannar

Lekotoper

Lekotoper innebir att gestaltningen ska utga ifrin naturbaserade 16sningar i
forsta hand och inte utrustning och byggda element. Detta for att frimja
lekmiljéer som stimulerar barns fantasi, frimjar god hilsa och dessutom gynnar
urbana ekosystemtjidnster. Se vigledning pa SLU tankesmedjan Moviums
hemsida; Lekotoper. Lekotoper en vigledning f6r naturlika gréna lekredskap.

Stockholmsmodellen

Stockholmsmodellen
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Bilaga Miljo 2 — Klimatanpassning

Malsittningen fOr respektive fastighet ska vara att dagvattnet f6rdr6js och 1 viss
man inte leds vidare ut i stadens dagvattensystem. Beroende pa utformning sa
gar det att utnyttja naturens egna sitt att rena dagvattnet med infiltration och
upptag av vaxter vilket kan skapa intressanta inslag i stadsbilden och samtidigt
innebira 6kade forutsittningar for den biologiska mangfalden.

Beroende pa projektets natur och detaljniva kan olika skyfallsprogram
anvindas. Skyfallskartering for ett 100-drs regn med klimatfaktor 1,3 6ver hela
Malmé i GIS eller PDF finns att tillga.

Exempel pa olika skyfallslésningar

—  Underjordiska vattenmagasin/ kassettmagasin/ stenkista/ rirmagasin. Detta ar
ofta en kostsam 16sning som boér darfor undvikas. Ett nergrivt
vattenmagasin kan dock fungera som en férdréjande buffert och lagring
da dagvattenavrinningen ir stor.

Oppen dagvattenhantering och Multifunktionella ytor

—  Cykelparkeringar med nedsinkta hardgjorda ytor och eller vegetationsytor
som tillfalligt kan 6versvimmas vid stora nederbérdsmingder ir en typ
av multifunktionella ytor. Férdelen kan vara f6rdréjning av dagvattnet
till Va-systemet, bevattning av vegetationen under var — sommar — host
och en funktion som cykelparkering.

— Idrottsytor sa som spontanlekplatser, skateparker, bollplaner och
kombiplaner kan utnyttjas som 6versvimningsbara ytor om de forsanks.
Ytterligare en mojlighet 4r att komplettera den 6versvimningsbara ytan
med ett underjordiskt magasin for dagvatten. Ett annat sitt ar att skapa
nedsidnkta amfiteatrar.

— Stor andel av markytorna i staden édr hardgjord med mer eller mindre
infiltrerande beliggning. Exempelvis parkeringsytor ir limpliga att bygga
med olika infiltrerande f6rmaga. Det finns en rad olika prefabricerade
infiltrerande beliggningstyper pa marknaden. De kan vara tillverkade av
betong, atervunnen- eller nytillverkade plaster samt asfalt. De dr mer
eller mindre tillitande f6r vixter och orter att vixa emellan. En
infiltrerande beldggning kan dven vara av olika grustyper med en
infiltrerande 6verbyggnadsprofil. Man kan med fordel anvinda
vegetation till att avdela parkeringsytor/platser. Aven mot andra ytor
kan vegetation anvindas som avdelare/bartiir.

—  Genomslapplig asfalt — permeabel asfalt - f6r gang-, kor- och
parkeringsytor som later en del vatten tringa ner igenom asfalten och
ner igenom en genomslipplig 6verbyggnad. Denna anvinds med férdel
vid nyanlidggning da hela 6verbyggnaden maste anpassas fOr att fa ritt
funktion.

Grona infiltrerande/ skuggande losningar
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Naturlika planteringar, skogstradgard, kryddtradgard och andra odlingar -
Vid anliggning och ombyggnad kan mojligheterna att lita vildare partier
av gronytor fa finnas. De kan vara mer eller mindre ordnade med
plantering av vixter som skapar olika karaktir och medfér flera
anvindningsomraden. Ofta dr de mindre skotselintensiva och bidrar till
pedagogiska virden, lekvirden och rekreation.

Regntridgard/ regnbidd/ vixthidd - 1 urban miljo, oftast gatumiljo, har sd
kallade Regntridgardar (Raingardens) anlagts for att bade f6rdréja och
minska mingden dagvatten som nar dagvattensystemet. En sa kallad
Regntridgard dr en yta av varierande storlek som delvis dr forsankt i
torhallande till omgivande markytor. Anligeningens syfte r att samla
upp ytvatten i hardgjorda ytor och behalla samt fordréja det. Vattnet
leds in i anldggningen via Oppningar i foretridesvis dess ena dnde for att
overskottsvattnet som inte infiltrerats eller tagits upp av vixterna sedan
ska rinna ut i dess andra dnde. Ytvattnet kan infiltrera i markprofilen
och av den vegetation som ir planterad i hela den foérsinkta delen av
anlidggningen. Tva olika typer av baddar testas 1 kvarteret Oket, den ena
ar uppbyggd av pimpsten och den andra har en grusuppbyggnad. Bada
ska ha vildigt bra vattenhallande egenskaper.

Sammanbéngande gronstrik och eco-korridorer - 1 Malmo stads Gronplan
finns som mal att uppna sammanhingande korridorer av gronytor.
Detta kriver ett utdkat samarbete mellan férvaltningarna. Fordelen ir,
torutom dagvattenperspektivet, att exempelvis vilt, fagel och insekter
kan transportera sig i, 6vervintra, foroka sig och leva i vilket leder till
okad artrikedom och mer levande parker och tridgardar.

Infiltrerande grisytor - Grasytor kan med fordel latas 6versvimmas vid
storre regn. Men man ska undvika att vatten blir stiende lingre tid da
syrebrist uppstar, grisets tillvaxt himmas och griasytan far skador. En
grisyta kan goras artrikare genom att delar far bli héggris och att man
sar in Orter och dngsblommor vilket dven bidrar till den
vattenupptagande férmagan. Om ytan dr ogenomslipplig kan man med
storre gravmaskin bryta kompakteringen ner till drinerande lager. Smala
grivda rinnor fylls med drineringsgrus upp till grisytan eller kan
drineringsslang liggas ner och kopplas till stenkista.

Trid - Trad ir tveklost de vixter som kan ge storst upphov till en rik
biologisk mangfald av fauna och detta sirskilt trid av hog alder. Detta
varierar dock mellan olika tridarter och dirfér bér man vilja ratt tridart
till vixtplatsen for att de ska fa basta mojliga forutsittningar att
utvecklas och bli gamla. Trid bor i urban milj6 planteras i flertal /grupp
gemensamt med buskar och 6rtartade vixter for att efterlikna dess
naturliga vaxtmiljoer da de i en sidan miljé har storst mojligheter att
etableras och utvecklas. Genom att plantera trid bidrar man ocksa till
skugga och avkylning av bade byggnad och gard under
sommarmanaderna.

Grina tak — Grona tak har en férdréjande effekt och minskar
dagvattenmingden. Beroende pa takets vegetation och beskaffenhet
(substratdjup) kan gron takbeklidnad minska utgaende dagvattenmingd
med 40 till 90 procent 6ver aret. De tunnaste moss/sedum-mattorna
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med supbstratdjupet 20—40 mm ligger pa en 40 procentig reduktion och
for en 90 procentig reduktion krivs ett intensivt tak med ett
substratdjup pa 500 mm.

Grina fasader - De grona fasaderna ir ett komplement till 6vrig
vegetation i markniva. Vixterna i de olika systemen bidrar till att
bibehalla och 6ka den biologiska mangfalden, fordréja dagvatten,
torbattra lokalklimatet, hoja luftfuktighet och luftkvalitet. Utéver det
kan grona fasader ge ett svalare klimat utanfor sjilva byggnaden. Andra
fordelar med vixter pa fasader kan vara att vaggarna blir oattraktiva att
klottra pa, for skadegorelse och kan dven skydda mot allmant slitage.

Oppet vatten

—  Oppen damm/ vitmark - Dagvattnet kan ledas vidare till en anliggning av
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vatmarksliknande karaktir/damm pé fastigheten. Dammen vattenfylls
vid kraftiga eller lingvariga regn for att sedan avdunsta och torrliggas
under perioder. I vatmarken eller dammen finns det ett briddavlopp
kopplat till det kommunala dagvattensystemet.

Krossdike/ svackdike - Krossdike eller svackdike dr mindre 6ppna diken
for avvattning, en grund bred kanal med svagt sluttande sidor. Dikets
sidolutning ska helst inte 6verstiga 1:3 eller mindre dn fyra procents
lutning, detta fOr att maximera den véta perimetern av diket. Sidorna ar
tickta med en tit grisvegetation. Svackdiken anliggs med férdel utmed
vigar och gator och har di till uppgift att avvattna. Ett ritt utfort
svackdike kan dessutom fungera som en mycket god reningsanliggning
for fororenat dagvatten. Féroreningar avskiljs genom sedimentering,
fastliggning samt genom infiltration eftersom hastigheten pa dagvattnet
sanks tack vare vegetationen. Jamfort med att transportera dagvatten i
ledningar minskar avrinningshastigheten betydligt i ett svackdike och
fléodestopparna nedstroms minskar 1 och med detta. Svackdiken kan till
foljd dirav ersitta dagvattenbrunnar och konventionella ledningar med
mycket gott resultat.

Oversilningsytor/ torra dammar - 1 ”torra” dammar dims vattnet tillfilligt
och uppdimningen sker pa speciellt preparerade Gversvimningsytor.
Oversvimningsytorna kan under torrperioder anvindas som park eller
motsvarande. Oregelbundet utlagda trampstenar eller spanger pa
Oversvimningsytor tvingar ner blicken och stimulerar balanssinnet och
koordinationsférmagan. Det dr ett spinnande, vackert och lekfullt
skolgardselement men ocksa ett utmarkt sitt att skydda graset fran
slitage. For att underlitta gronyteskotseln kan trampstenarna gravas ner
i nivda med markytan. Trampstenar har historiskt anvints for att ta sig
fram Gver ytor som litt blev leriga vid regn eller som i Pompeji som
nyttjade dessa tidiga upphojda overgangsstillen fOr att ta sig 6ver den
smutsiga gatan, en slags gatubro.

Vattengestaltning - Rinndalar i mosaik dr ett sitt att utnyttja dagvattnet
som resurs for att skapa estetiskt tilltalande milj6er f6r barn, exempelvis
kan rinndalar i markbelidggningen anliggas, dessa tydliggor pa ett
pedagogiskt sitt dagvattenavrinningen. Rinndalarna kan ges ett ytskikt
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av bld mosaik for att vid torra perioder illustrera att de dr avsedda for en
oppen dagvattenhantering. Vattnet kan sedan ledas till en grund
vattenspegel dir vattnet kan infiltrera och/eller avdunsta.

Malmi stads Strategi for kustskydd 2025—2125
Strategi f6r kustskydd 2025-2125
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https://gis.malmo.se/portal/apps/storymaps/collections/3304976c6c8141bc8e78b64b63020b40?item=1
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Bilaga Miljo 3 - Cirkulart byggande och resurshantering

Referenser

Marknadsplatser for dterbrukat byggmaterial

o CCBuild Centrum fér cirkulirt byggande - Marknadsplats
o Malmo Aterbyggdepé

Guider for identifiering av miljo- och halsoskadliga anmmnen i aterbrukade material

o Byggiterbruksguiden — En vigledning f6r att underlitta dterbruk av
byggprodukter i bostidder, IVI.-rapportnummer: B2436

Guider for planering av verksambeters avfallshantering
o Resurs- och avfallshantering vid byggande och rivning 2021

o GOor rum for milion
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https://ccbuild.se/sv/marknadsplats/Produkter
https://www.malmoabd.se/
https://www.ivl.se/toppmeny/press/pressmeddelanden-och-nyheter/pressmeddelanden/2022-01-26-ny-guide-gor-det-lattare-att-bygga-med-aterbrukat.html
https://www.ivl.se/toppmeny/press/pressmeddelanden-och-nyheter/pressmeddelanden/2022-01-26-ny-guide-gor-det-lattare-att-bygga-med-aterbrukat.html
https://byggforetagen.se/app/uploads/2021/09/20210915-Resurs-och-avfallshantering-vid-byggande-och-rivning.pdf
https://www.vasyd.se/Artiklar/Radgivning-verksamheter/Gor-rum-for-miljon
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Bilaga Miljo 4 - Klimateffektivt byggande

For projekt med maltal f6r klimatpaverkan

For nybyggnationsprojektet med investeringsvolym 6ver 50 Mkr finns beslut
om ett maltal for klimatpaverkan under byggnationen som ej far 6verskridas.
For dessa ska en klimatberakning utforas enligt metodiken som beskrivs i
Boverkets handbok f6r klimatdeklarationer (Boverket, 2023), med undantaget
att solceller ej inkluderas i projektets klimatbudget, varken integrerade eller
utanpiliggande. Typiska virden, ej konservativa, frin Boverkets Klimatdatabas
ska anvindas.

Projekteringen ska syfta till att aktuellt maltal ej 6verskrids, dven beaktat den
tickningsgrad som kan antas i olika skeden och utifran anvint underlag, se
Tabell “Rekommenderade antaganden” nedan.

Utgangsvirdet for stadsfastigheters maltal dr baserat pa genomsnittlig
klimatpaverkan fran tidigare upprittade klimatkalkyler, se “Referensvirden foér

klimatpaverkan vid uppférande av byggnader”, Malmqvist m.fl. 2020.

For projekt utan maltal for klimatpaverkan

For nybyggnationsprojektet med investeringsvolym under 50 Mkr men dir
klimatdeklaration ska tas fram enligt Forordning (2021:789) om klimatdeklaration for
byggnader, giller att berakning och redovisning ska ske 1 enlighet med Boverkets
handbok for klimatdeklarationer. Eftersom stadsfastigheter alltid ska striva
efter minskad klimatpaverkan bor processen nedan, med undantaget att ett
maltal inte behéver nas, foljas dven i dessa fall.

Process for arbete med klimatberikning:

En initial klimatberikning tas fram i programskedet. For transporter (A4) och
A5.1 anvinds schabloner frin Boverkets Klimatdatabas. For A5.2-A5.5 anvinds
schablon (IVL, 2022).

Under projekteringen revideras klimatberakning med tillricklig frekvens for att
fungera som beslutsunderlag vid jamférelse mellan olika 16sningar. Som minst
ska klimatberidkning uppdateras infér upphandling av entreprenor.

Resurssammanstillning ska alltid ingd i leverans av klimatberikning.

Kort beskrivning av vilken metod och vilka programvaror som anvints f6r
framtagande av klimatdeklarationen, till exempel Bidcons klimatmodul etc. ska
alltid inga 1 leverans av klimatberikning.

Det ska 1 samtliga skeden anges vilka férutsittningar som krivs for att uppna
malet (till exempel utékad torktid) samt 6vriga gjorda antaganden med stor
paverkan pa resultatet.
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https://www.boverket.se/sv/klimatdeklaration/
https://kth.diva-portal.org/smash/record.jsf?noofrows=50&sortorder2=title_sort_asc&aq2=%5B%5B%5D%5D&c=52&af=%5B%5D&language=sv&pid=diva2%3A1744370&onlyfulltext=false&aq=%5B%5B%5D%5D&sf=all&aqe=%5B%5D&searchtype=list_latest&sortorder=author_sort_asc&dswid=2334
https://kth.diva-portal.org/smash/record.jsf?noofrows=50&sortorder2=title_sort_asc&aq2=%5B%5B%5D%5D&c=52&af=%5B%5D&language=sv&pid=diva2%3A1744370&onlyfulltext=false&aq=%5B%5B%5D%5D&sf=all&aqe=%5B%5D&searchtype=list_latest&sortorder=author_sort_asc&dswid=2334
https://www.ivl.se/download/18.1cfccc9f184c4adc98421ed/1669900729260/11-Schabloner-for-byggarbetsplatsen-A5-v3-2022-12-01.pdf

Tiackningsgrad

Begreppet tickningsgrad anger hur stor del av byggnadens klimatpaverkan som

har beriknats och kan ses som en parameter for hur stor andel av byggnadens

material som ingar 1 klimatberakningen. I en klimatdeklaration ska

tickningsgraden tas fram och beridknad klimatpaverkan ska justeras enligt

beskrivning i Boverkets handbok for klimatdeklarationer.

For klimatberdkningar som utfors i tidiga skeden gérs en upprikning utifran en

uppskattad tickningsgrad for att inte underskatta projektets klimatpaverkan,

eftersom vi i tidiga skeden dnnu inte har med alla ingiende byggdelar/material i

berikningsunderlaget. Om tillgang till underlag f6r berikning av

tickningsgraden saknas kan en konservativ uppskattning goras. Se tabell

“Rekommenderad antagen tickningsgrad”. Det dr upp till projektet att ta

stallning till hur foreslagen tickningsgrad representerar det aktuella projektet.

Avsteg accepteras men ska motiveras.

Tabell 4.1. Rekommenderade antaganden f6r uppskattning av tdckningsgrad i olika skeden.

Eventuella schablonvirden, exempelvis schablon fér A5.2-A5.5, antas vara heltickande och ska

inte raknas upp.

Skede Ticknings- | Exempel pd underlag | Motivering till uppskattning av
grad tackningsgrad
Program- | 85% Berikning baserad pa En del mindre delar saknas nistan
skede areor och forslag pa alltid i en parametrisk berdkning om
konstruktionslésningar. dessa inte adderas pé annat sitt. Det
kan gilla skdrmtak, plitar pa tak och
fonster, men dven storre delar som
balkonger och dérrar. Den angivna
tickningsgraden tar hojd for denna
typ av dataluckor.
Projekt- 90% Modell/kostnadskalkyli | Osikerhet f6r en kostnadskalkyl i
ering projekteringsskede dir SH-skede ir vanligen +/- 15 %.
modellen inte har Genom att fokusera pa att ta fram
korrekta volymer och korrekta mingder pa de mest
material for alla delar, klimatpaverkande materialen bor
med en hel del osidkerheten vara mindre fo6r en
schablonvirden. klimatberikning
Bygg- 95% Modell/produktionskalk | Har bor undetlaget vara nira
handling yl med korrekta volymer | komplett, men manga smadelar
och material ingar inte alternativt bakas ihop i
andra delar i kostnadskalkyl, varfér
en viss uppjustering bor goras
Relations- | 100% Relationshandling. Hir bor undetlaget spegla firdig
handling Produktionskalkyl eller byggnad 1 mycket stor utstrickning.
med modell dir minst 50 %
verifikat av klimatpaverkan
baseras pa verifierade
mingder och material.
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I enlighet med krav i byggservice- och markserviceavtal ska jaimforelse mellan
olika alternativs klimatprestanda ska goras f6r féljande byggvaror:

— Armeringsstal

— Asfalt

— Betong/Cement
— Dorrar

— Fonster

— Gipsskivor

— Golv (plast, linoleum, textil, parkett, klinker, terazzo)
— Isolermaterial

— Plat

— Takpapp

— Takpannor

— Tegelstenar
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Bilaga Milj6 5 — Amnen med miljo- och halsofarliga egenskaper

Ingiende dmnens halter beriknas utifran produkten sa som den levereras till
byggarbetsplats eller motsvarande. Halter riknas i viktprocent.

Kriterierna utgar frin BASTA: s senaste version av Kriteriedokument Basta-
systemet (det vill sdga version 33.1 dat 2023-05-30 eller senare).

Tabell finns i linken nedanfot.
Link till Egenskapskriterier BASTA

e Varor, material och produkter som ar godkinda enligt BASTA niva
“BASTA” klarar dessa kritetier.

e Varor, material och produkter som ar godkinda enligt
Byggvarubedomningens niva ”Accepteras” avseende kemiska
egenskaper, klarar dessa kriterier.

e Varor, material och produkter som ar godkinda enligt Sundahus
Miljédata niva ”C+” avseende kemiska egenskaper, klarar dessa
kriterier.

e BASTA-nivan uppfyller kriterier som begrinsar utfasningsimnen och
riskminskningsimnen enligt Kemikalieinspektionens ”PRIO-verktyg”.
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https://www.bastaonline.se/media/i30ehjnk/kriteriedokument-basta-systemet-v321.pdf

Bilaga Miljo 6 — Material som byggs in i byggnaden och som ska

dokumenteras i loggbok

Tabell 6.1. Produktgrupper som ska dokumenteras i log

bok med tillhorande BSAB-kod.

Produktgrupp som ska dokumenteras i

Finns inom BSAB-kod

loggbok

Blandare P
Byggskivor K

- exlusive fasadskivor och glasskivor

Byggvaror i grundkonstruktion och stomme | E, F, G, H
Cementbaserade produkter E, I, M
- puts,

- avjaimningsmassa,

- spackel

Golvbeliggningar M
Invindiga ytskikt M

Kemiska produkter
- exempelvis firg, fog, lim, fogmassa,
fogskum med mera

I, Z med mera

- gummibeldggningar*,

- konstgras

- lekutrustning av plast och gummi
- grisarmering

Snicketier N, X
- exklusive beslag

Termisk isolering I
Utemiljoprodukter C,D

* For bindemedlet/limmet kan undantag goras av bestillaren rérande ingdende
amnes halter om leverant6ren kan visa att produkten inte utgdr nagon fara for

halsa och milj6 nir den hirdat. Beslutade undantag/avvikelser ir avsteg och ska

dokumenteras i loggboken 6ver hanterade material och varor.
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Bilaga Miljo 7 - Miljéredovisning

Miljoredovisning for projektering innebir redovisning av ett antal faktorer och

berikningar markerade 1 kravtexten med*:

produkter

Miljoredovisning for projeket: Respektive Redovisat
mdtt eller datum
beskrivning

1 Grinytefaktor - fir projektet, ska dven framgd

pd landskapsritning
2 Antal trid - for projektet, ska dven framgad pa
landskapsritning st

3 Krontickning - for projektet, ska dven framga Yo

pd landskapsritning

4 Biotop - for projektet, ska dven framga pa

landskapsritning

5 Holkar och bon, ska framgi pa

landskapsritning

6 Biokolsfaktor (berdknad mdéngd biokol) - for kg

projektet, ska dven framgd pa landskapsritning

7 Y'tor med hig biologisk mangfald, t ex dng,

lekotop, vald biotop mm - for projektet, ska
dven framga pa landskapsritning

8 Skyfallsanalys och -berdkning

9 Energiberikning (Energikapitlet)

10 | Cirkuldra val — ska framga pa systembandling

11 | Demonteringsplan — ska framgai i loggbok eller i

drift- och underbdallsinstruktioner

12 | Maltal for projektets kg CO2¢/m2

klimatpaverkan/ klimatbudget BTA

13 Loggbok fir material, varor och kemiska

Figur 7.1. Formulir f6r miljéredovisning f6r projektering.
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3 Malmo stad
Servicefdrvaltningen

Stadsfastigheter

Resultat klimatkalkyl

INFORMATION INFOR INMATNING AV SLUTLIG KALKYL | KLIMATDEKLARATIONSREGISTRET

Fargkoder - Forklaring:

Fylls i £6r huvudbyggnader.

Fylls 1 f6r ev. komplementbygenader som ingar i projektet - en rad per komplementbyggnad.

Fylls i under projektering. Under byggnation och vid slutredovisning skall samtlig kolummner med relevans i projektet fyllas 1.

Projektnamn

Planerad inflytt

Klimatbudget enligt FFU [kg CO,e/m” BTA]

Skede da klimatkalkyl tagits fram

Byggnadstyp [fsk / gsk / idrottshall / LSS]

Antal Igh [Om LSS / ildreboende]

Antal viningar ovan jord [0, 1, 2 osv]
0,1, 2 osv)

Antal viningar under mark [0, 1, 2 osv]
0,1, 2 osv)

BTA [m”

Ljus BTA [m”

Atemp [m”
(m2)

BOA [m”

LOA [m”

Storkok [J/N]

Area omslutande [m”

Formfaktor

Balkong [J/N]

Loftgingar [J/N]

Komplementbyggnad finns [J/N]

Grundlagening

Stomtyp

Bjilklagstyp

Fasadtyp
Tegel / trd / fasadskivor / puts / glas / tegel.
Ange andel om flera olika typer anvinds.

Solceller ingir i berdkning? [J/N]

Ljudklass luftljuds- isolering [A, B, C]

Ljudklass stegljuds- isolering [A, B, C]

Mjukvara f6r mangdkalkyl

Mjukvara f6r klimatkalkyl

Saknas ndgra bygedelar - isf vilka?

Total klimatberdknad méngd [for ingdende
byggnadsdelat]

Total kg enl mingdkalkyl [f6r ingdende
byggnadsdelat]

Ticknings-grad f6r resurssammanstillning [%
baserad pd mingd|

Indata kravs i cell G49 & G51

Indata krivs i cell J49 & J51

Indata kravs i cell M49 & M51

I inbyggda material ingdende kol som kan anses
utgora kolsinka [kg]

placering i byggnad, antagen livslingd]

Information kopplad till cell AO [typ av biomaterial,

I inbyggda material ingdende biokol [kg]

placering i byggnad, antagen livslingd]

Information kopplad till cell AQ [typ av biomaterial,

FYLLS | AV BESTALLAREN

Schabloner [f6r redovisning Invindiga ytskikt

enligt LFM30 samt GHG- Installationer

protokollet] Ev. Ovrigt
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Exempel pa generella upphandlingskrav 2025-05-02

Hallbarhetsprogram

Skandia Fastigheter jobbar med att fa fram bra kravtexter i upphandlingar. Hittills har de tagit
fram ett hallbarhetsprogram som skickas med forfragan vid upphandling av entreprendrer.
Projektorer far handlingen/programmet i samband med att deras arbete paborjas.

Vilka lardomar tar ni med er fran framtagandet av detta dokument?
Lardomarna generellt dr att det eventuellt finns behov av att bli mer konkreta i kraven som
stalls avseende cirkularitet och att de behover knyta an till storre bolagsmaél avseende

cirkularitet.

Det ar ocksa tydligt att det rader viss osdkerhet i branschen kring hur man tar fram skarpa
men dnda genomforbara krav samt beslut om hur man mater och foljer upp arbetet med

cirkularitet.

Kort om exemplet:

Ansvarig: Skandia Fastigheter

Kontaktperson hos bestillare: Camilla Sarin, camilla.sarin@skandiafastigheter.se

Exemplet ar framtaget av IVL i samarbete med Skandia Fastigheter inom projektet Kraftsamling fér cirkuldrt byggande 2030 — Storstdderna
skapar férutsdttningar foér de som vill ga fére med finansiering av Vinnova.
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Exempel pa generella upphandlingskrav
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2025-05-02

8 d enyn pé rad e 8 e
= Dessa 6 e ede proje
Rubriker Krav Koppling Guide Forstudiooch o oo ing  Produktion e e L v e
certifiering m.m. Program - - tillbyggnad och HGA -
Anvénd dterbrukat material fran ex. egna projekt, externa
projekt eller terbrukscentral
Minimera anvandningen av jungfruligt (nytt) material, och anvand
Aterbrukat material | 3 hog utstrackning som mojigt. MB 4.0, Cirkuldra Satt mal kring ex. 100% Aterbruk, att Aterbruka X antal
Cirkulara materialfloden 3.3.1 Aterbrukiatervinning materialfisden, niva brons- [ materialproduktgrupper eller att X % av X antal X X X X X X
Formulera projekispecifika mal avseende Aterbruk och konkretisera hur  [guid produktgrupper ska vara aterbrukade.
dterbruk ska integreras i fastigheten
Stall krav och skapa incitament for aterbruk i upphandiing av|
konsutter och entreprendrer.
Aterbruksinventering genomfors | tidigt skede. Behdl sd mycket som
misjigt av befintiy planissning och material, i syfte att minimera Beslut tas om vad som ska dterbrukas i projektet och vad
Cirkulara materialfloden 3.3.2 Aterbrukiatervinning ombyggnadsbehovet som kan omhandertas av annan fastighet i bolaget, X X X X
branschkollega eller iterbruksaktsr.
Waterial som ar tilgangligt for aterbruk ska dokumenteras i Palats.
Exempelvis pappreglar, isolering av hampa, bygoskivor av
e 33.3 Aterbrukiatervinning N dterbruk ej & majigt. val | forsta hand material som ar filverkat av &tervunnen papp. Naturligtvis behaver faktorer sisom M M % % %
hog andel farnybart eller &tervunnet material. Kimatbelastning, arbetsmii, risk m.m. tas i beaktande innan
material vils.
MB 4.0, Flexibiitet och
demonterbarhet, niva Silver
(taxanomin)
S . . Ta fram forslag pé materialprodukter som dr demonterbara och sdledes . . .
Cirkulira materialfloden 3.3.4 Aterbrukiatervinning bliga at Ateroruka ngre fram ibyganadens hvecykel och utvardera |BREEAN 6.0: Wstng (1) |ETrdga demenieringsinstrutionsr frdn leverantorer. X X X X
om dessa ar majiga att anvanda | projektet. taxonomin
EU-Taxonomin (mél 4)
Avfallsplan med dtgarder for att minimera mangden avfall samt sortering
av byggavfall ska tas fram infor produktionsskedet. Mal att mangden
byggavfall ska uppga til nogst 20 kg per m* BTA exklusive rivningsavfal
och minzraliska massor (t.ex. schakt). Mangden deponi dr hagst 2%
Osorterat avfal ér ejtilitet MB 4.0, Avfallshantering, [ oocrarq att osorterat avfalli prineip inte ar tilitet eniigt
nivé Brons. >
svensk lag (undantag finns om materialet har
Cirkulira materialfloden 341 Minimera avfall arje halvar ska méngder avfall per fraktion redovisas til SREEANM E.0: W sammanfogats pa ett satt som gor att separering inte ar X X X X
projektansvarig - istot tekniskt genomforbar, eller om materialet &r fororenat sa att
) EU-Taxonomin (mdl4) det kontaminerar annat utsorterat avfall.
Varje ér ska foljande redovisas til projektansvarig, uppdelat for resp.
avfalsfraktion:
* Behandlingsmetod
* Transport (km och transportsétt)
Séikerstill att materislsortering sker enligt Byggforetagens
“Resurs- och avfalisriktinjer vid byggande och rivning —
Basniva™
* Forpackningsmaterial (ex. standardpaliar, pappers-, glas-,
plast-, metallforpackningar)
Byggavfall sorteras enligt Byggforetagens riktinjer for MB 4.0, ing, | Farligt avfall (olika avfallsslag separeras)
(se kolumn E}. nivé Guld (taxonomin} + El-avfall (olika avialsslag separeras)
+Tré
Cirkulara materialfloden 34.2 Minimera avfall Minst 70 vikt-% av det ofariga avfallet ska sorterats ut for att mbjiggdra |BREEAM 6.0: Wstd1 (3)- [+ Brannbart X X X X
dtervinning. Jord- och schakimassor (avfalskod 17 05 04) ska inte taxonomin * Plast
as med i totalen. Fraktionen “brannbart’ far inte raknas in i * Gips.
“mbjiggora dtervinning”. EU-Taxonomin (mél 4) * Metall
+ Wineraliska massor (betong, tegel, kinker, keramik, sten)
* Schaktmassor
* Wineralull
*Glas
« Wellpapp

Exemplet ar framtaget av IVL i samarbete med Skandia Fastigheter inom projektet Kraftsamling fér cirkuldrt byggande 2030 — Storstdderna skapar forutsdttningar fér de som vill gé
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Exempel pa generella upphandlingskrav 2025-04-24

Checklista cirkularitet och aterbruk

Svenska Bostdder har tagit fram en checklista for cirkuléritet och aterbruk i ett prioriterat
projekt med fokus héllbarhet. Checklistan efterliknar Svenska Bostaders miljoprogram men
med fokus pa cirkuldritet och aterbruk. Exempel pa krav som checklistan inkluderar:

e Projektets uppdaterade aterbruksplan
e Utredning av aterbruk inom projektet
e Utredning och ink&p av aterbrukade produkter

e TE ska sdkerstédlla att samtliga inventerade produkter i CCBuild ar registrerade med
aktuell status.

e Utredning for flexibilitet och demonterbarhet

e Redovisning av inbyggda byggprodukter med minst 20 viktprocent atervunnet
material.

Vilka lardomar tar ni med er fran framtagandet av detta dokument?

Detta ar i projekteringsstadiet men det framkom ganska snabbt att det fanns behov av nagot
praktiskt att halla sig. Detta for att samarbetspartners ska forstd vad som vill uppnas i
projektet. Darav skapades checklistan.

Kort om exemplet:

Ansvarig: Svenska Bostader

Kontaktperson hos bestillare: Gina Widsing, gina.widsing@svenskabostader.se

Exemplet ar framtaget av IVL i samarbete med Svenska Bostader inom projektet Kraftsamling fér cirkulédrt byggande 2030 — Storstdderna
skapar férutsdttningar fér de som vill ga fére med finansiering av Vinnova.
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S3

Svenska Bostader

Bilaga 1. Checklista cirkularitet och aterbruk

| alla skeden ansvarar TE for att planera de atgarder som behovs for att uppfylla relevanta krav i denna bilaga. TE ska dven dokumentera detta i
checklistan genom att fylla i kolumnen “Atgiird for att uppfylla kravet”. Nedanstdende krav galler for projektering i samtliga skeden samt
produktion. Checklistan ska granskas av Bestallarens representant (miljonsvarig) och godkanns av Bestéllaren. Syftet med checklista ar att
premiera byggnader/lokaler att vara mer resurseffektiva, anpassningsbara, flexibla och nedmonterbara.

Miljokrav Atgard for att uppfylla kravet utfort Ev. avvikelser/

(Sign/Dat) kommentarer

1. CIRKULARITETS- OCH ATERBRUKSPLAN

1.1 Entreprendren (TE) ska uppratta en projektanpassad
cirkularitets- och aterbruksplan utifran denna checklista och
utford aterbruksinventering, av vilken det framgar hur
kraven har tagits om hand. Planen ska godk&nnas av
Bestallarens miljoansvarig/Projektledare under
projekteringsskedet.

2. ATERBRUK

2.1
TE gor foljande prioritering for befintliga produkter inom
projektet i samrad med Bestallaren:
1. Produkterna som har inventerats anvands i det
befintliga projektet
2. Produkter anvénds i annat projekt eller verksamhet
inom Svenska Bostader




Svenska Bostader
Miljokrav Atgard for att uppfylla kravet utfort Ev. avvikelser/

(Sign/Dat) kommentarer

3. Produkter séljs for att anvandas av en eventuell
extern aktor
4. Produkter avfallshanteras.

2.2 Beskriv rutin for att kommunicera
TE ska inkomma med en lista éver produkter som bedéms med projektets projektledare.
kunna aterbrukas och den beslutas tillsammans med
Bestallaren. Vid eventuella oklarheter ska TE diskutera
dessa med Bestallaren for att avgora omfattningen av de
aktuella produkter som ska aterbrukas.

2.3

TE ska i tidigt skede utreda funktionskrav stéllda av
Bestallaren och funktionstesta produkter som ar avsedda for
aterbruk.

2.4

TE ska utreda mojligheter till restaurering/
ombyggnation/uppgradering av produkter. Minst en
leverantdr som arbetar med det ska kontaktas inom varje
produktgrupp och en sammanstalld lista med namn pa
leverantor, stalld fraga, datum och resultat redovisas till
bestallaren.

2.5
TE ska utreda inkop av aterbrukat material och resultat
redovisas till bestéllaren.




Svenska Bostader
Miljokrav Atgard for att uppfylla kravet utfort Ev. avvikelser/

(Sign/Dat) kommentarer

2.6
Vid inkdp av aterbrukade produkter skall det sakerstallas att
produkten inte innehaller miljolaster som tex. ashest, PCB.

3. PLATTFORM FOR REGISTRERING AV ATERBRUK

3.1

Det material som har inventerats och som ska hanteras av
TE tillgangliggdrs genom Bestallarens digitala
inventeringsverktyg CCBuild vilket &ven entreprendren ska
anvénda for att fullfolja uppdraget.

3.2
TE efterfragar inbjudan till CCBuild av Bestallaren.

3.3
TE ska sakerstalla att samtliga inventerade/inkopta
produkter i CCBuild &r registrerade med aktuell status.

4. FLEXIBILITET OCH DEMONTERBARHET

4.1

TE ska utfora en utredning for att identifiera mojliga
atgarder samt om dessa atgarder kan appliceras i aktuellt
projekt gallande demonterbarhet, flexibilitet eller
anpassningsbarhet. | utredningen ska mojliga atgarder
identifieras, se exempel nedan.




Svenska Bostader
Miljokrav Atgard for att uppfylla kravet utfort Ev. avvikelser/

(Sign/Dat) kommentarer

Exempel pa majliga atgarder for byggnadens utformning
gallande demonterbarhet, anpassningsbarhet och flexibilitet:

« Lokalen har flexibel planldsning.

« Lokalen har demonteringsbar inredning.

* Reversibla anslutningar anvénds.

* Reversibla metoder i stomkomplettering anvénds.

Utredning redovisas till Bestéllaren innan produktion
paborjas.

4.2
Utifran TE:s utredning ska en demonterings- och
flexibilitetsplan uppréttas.

5. CIRKULARA MATERIALFLODEN

51
Dér aterbruk inte ar mojligt ska TE premiera anvandande av
byggvaror innehallande atervunnen materialandel.

Minst tre byggprodukter ska innehalla minst 20 viktprocent
atervunnet material.

6. SLUTREDOVISNING

6.1
TE ska dverlamna foljande miljodokumentation till
Bestéllaren fore slutbesiktningen:
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Svenska Bostader
Miljokrav Atgard for att uppfylla kravet utfort Ev. avvikelser/

(Sign/Dat) kommentarer

e Projektets uppdaterade aterbruksplan

e Utredning av aterbruk inom projektet

e Utredning och inkdp av aterbrukade produkter

o TE ska sakerstalla att samtliga inventerade produkter
i CCBuild ar registrerade med aktuell status.

e Utredning for flexibilitet och demonterbarhet

e Redovisning av inbyggda byggprodukter med minst
20 viktprocent atervunnet material.




1(1)
Exempel pa generella upphandlingskrav 2025-04-24

Underhallspolicy

Svenska Bostdder har arbetat fram en ny underhallspolicy som utgar ifran varsam renovering,
d.v.s. laga, lappa och bevara i storsta méjliga man. Policyn inkluderar bland annat:

- I'mdjligaste man prioriteras reparation, underhall och bevarande framfor utbyte.

- Tunderhallsarbetet tas hansyn till atgdrdernas livscykelperspektiv.

Vilka lardomar tar ni med er fran framtagandet av detta dokument?
- Det kan vara en kommunikativ utmaning mot hyresgasterna
- Varsam renovering och aterbruk inte per automatik ar ett "billigare" alternativ, det
kravs t.ex. specialistkunskap om material, mer detaljerad och projektspecifik
projektering och planering av projektet vilket stédller krav pa engagerat projektteam
- Mellanlagring av byggmaterial dr en knackfraga.

Kort om exemplet:

Ansvarig: Svenska Bostader

Kontaktperson hos bestillare: Gina Widsing, gina.widsing@svenskabostader.se

Exemplet ar framtaget av IVL i samarbete med Svenska Bostader inom projektet Kraftsamling fér cirkulédrt byggande 2030 — Storstdderna
skapar férutsdttningar fér de som vill ga fére med finansiering av Vinnova.
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Svenska Bostdder

Underhalispolicy

VD:s forslag till beslut

1. Féreslagen underhallspolicy godkanns.

Vallingby den 24 maj 2021

Stefan Sandberg
VD

Sammanfattning

Svenska Bostédder investerar arligen omkring en miljard kronor i att underhalla och
utveckla sina befintliga fastigheter. Investeringarna gérs genom ytskiktsrenoveringar,
planerade underhallsaktiviter av olika byggnadsdelar, eller stérre ombyggnader.

Utmaningarna och méjligheterna med underhalisarbetet - dess stora paverkan pa
boendeupplevelsen, bolagets ekonomi, de boendes ekonomi, och samhallets ekonomi,
samt pa klimatet - gor att Svenska Bostéder behéver ha en genomarbetad och i
bolagets styrelse val férankrad policy kring hur underhdllsarbetet ska bedrivas.

I oktober 2020 gav darfér Svenska Bostaders styrelse bolaget i uppdrag att ta fram
forslag till underhallspolicy. Styrelsen har dérefter I6pande under arbetet blivit
informerade om arbetets framskridande, samt har getts férdjupade genomgangar av
forslag till policy.

Policyn &r ténkt att ge en riktning pd évergripande niva som bolaget i kommande
arbete kan ha som underlag i planering och genomférande av underhallsaktiviteter.

Sammanfattningsvis anvénder sig Svenska Bostdder idag av olika underhdllsmetoder
beroende pa fastighetens behov och pa situation. Allt fran sa kallat
komponentunderhall dar enskilda byggdelar renoveras eller byts ut, till stérre
totalombyggnader i fastigheter dar ett stort tekniskt behov tas om hand p& ett samlat
satt samtidigt som t.ex. energi- och trygghetsatgarder tas om hand.
Totalombyggnaderna &r stdrre i omfattning och upptar sdledes merparten av de
investeringsmedel som bolaget allokerar till underhall &rligen.



Framat foreslds Svenska Bostader att i den man det gar att flytta fokus fran
totalombyggnader for att istallet pad sikt 6ka andelen proaktivt komponentunderhall.
Genom detta mdjliggdrs reparation framfér utbyte av komponenter vilket minimerar
avfall och hushallande med resurser. Detta stédjer Stockholms stads och bolagets
egna ambition i att minska den totala klimatpaverkan.

Trots féreslagen inriktning att minska de stérre ombyggnationerna framat, kommer
fastigheter med stora samlade tekniska behov a@ven fortsattningsvis behdva renoveras
inom ramen for stérre projekt, det vill sdga dar flera tekniska behov atgardas
samtidigt. I dessa fall bor renoveringsprojekten i den man det gar att fokusera pa de
dtgarder som &r nédvandiga som en slags minsta renovering, och 13ta hyresgéster
utdver det gbra olika tillval.

Genom mindre omfattande atgérder i kommande renoveringsprojekt, dar sa &r
mojligt, mojliggdrs hyresgaster enskilt att till storre del valja utdkade
renoveringsnivaer, och saledes &ven till viss del paverka sin framtida hyra. Genom
mindre omfattande dtgarder kan vi dven till stérre grad undvika att tomstalla
ldgenheter genom tillfallig flytt av hyresgaster.

Policyférslaget betonar dven fokus pd boendedialog infér och under underhalls-
dtgarder i syfte att géra det mojligt for hyresgéster i den man det gar att paverka
omfang. Det &r dock alltid bolaget, med dess fastighetsdgaransvar, som i slutdndan
beslutar om atgarder.

Det ar alltid fastighetens och situationens unika behov som kommer behéva avgéra
vilket angreppssatt som ska anvéndas, vilket innebér att det framat kommer behdva
finnas avvikelser fran féreslagen policy.

De nya féreslagna arbetssatten kommer ocksa ta tid innan de till fullo blir
implementerade. Projekt som initierats och redan passerat en viss tidpunkt kommer
behdva fortsitta enligt plan. Andra omraden och projekt kommer behéva ges ny
inriktning trots forvantningar fran vantade hyresgaster.

I slutet av detta drende presenteras ett forslag till underhallspolicy.

Arendet

Bakgrund
Svenska Bostédder investerar arligen omkring en miljard kronor i att utveckla sina

befintliga fastigheter.

Utmaningarna och méjligheterna med underhalisarbetet - dess stora paverkan pa
boendeupplevelsen, bolagets ekonomi, de boendes ekonomi, och samhallets ekonomi,
samt pa klimatet - gor att Svenska Bostéder behéver ha en genomarbetad och i
bolagets styrelse val férankrad policy kring hur underhdllsarbetet ska bedrivas.

I oktober 2020 gav darfor Svenska Bostaders styrelse bolaget i uppdrag att ta fram
forslag till underhdllspolicy. Styrelsen har darefter |[6pande under arbetet blivit
informerade om arbetets framskridande, samt har getts férdjupade genomgangar av
forslag till policy.



Policyn &r ténkt att ge en riktning pa évergripande niva som bolaget i kommande
arbete kan ha som underlag i planering och genomférande av underhallsaktiviteter.

Sammanfattningsvis anvénder sig Svenska Bostdder idag av olika underhallsmetoder
beroende pa fastighetens behov och pa situation. Allt fran sa kallat
komponentunderhall dér ensklda byggdelar renoveras eller byts ut, till stérre
totalombyggnader i fastigheter dar ett stort tekniskt behov tas om hand p& ett samlat
satt.

Stérre ombyggnader

En fastighet far normalt ett forsta stérre underhalisbehov, dar delar kan behéva bytas
eller omfattande renoveras, efter ca 20-30 ar. D& kan t.ex. tatskikt i vissa badrum
behdva bytas ut, tvattstugor behéva upprustas, och vissa inre ytskikt kan antingen
behéva bytas ut eller f& ndgon form av utékat underhall.

Né&sta storre behov uppkommer efter ca 50-60 &r. D& har fastigheterna levt i mer &n
20 000 dagar och anvandandet har tagit ut sin ratt. Normalt ar det vatten- och
avloppsrér som behover bytas, ett s kallat stambyte, vilket kan innebéra stora
ingrepp i b&de kdk och badrum och i vissa allmanna utrymmen. Naturligtvis behéver
dven andra delar, under tiden mellan dessa intervall, ocksd underhallas.

De fastigheter som byggdes under miljonprogramsaren har natt aldern 50-60 &r, och
manga fastighetsdgare planerar eller genomfér olika atgarder for att fastighetens
livslangd ska kunna férlangas. For att klara av det passar ofta fastighetsdgare pa att
gbra manga andra vasentliga fordndringar eller uppgraderingar, ndr de andd maste
géra de stdrre ingreppen pa t.ex. ror, avlopp, och tatskikt. Vanligt &r att uppgradera
fastighetens el till mer modern och saker standard och att férbattra luftkvalitén
genom att t.ex. byta ut ventilationssystemet. Det ar inte heller ovanligt att stoérre
energiforbattringsdtgarder genomfors i samband med detta. T.ex. installation av ny
ventilation med varmeatervinning, tilldggsisolering, fénsterrenovering, installation av
individuell matare for vatten, etc.

"50-3rsrenoveringen” kostar mycket pengar, ca 10-25 tusen kronor per kvadratmeter
investeras normalt, vilket finansieras delvis genom férhandling om ny hégre hyra pga
att fastigheten och ldgenheten normalt ges en férhéjd standard. Den nya hyran féljer
da normalt det lagstadgade hyressattningssystemet, det sd kallade bruksvérdet,
vilket kortfattat innebéar att om atgarderna héjer standarden pd lagenheten eller de
gemensamma ytorna, sa hdjs bruksvardet och darmed ocksa ratten for
fastighetsagaren att ta ut en hdégre hyra.

Aven om "50-3rsrenoveringen” i de flesta fall och i grunden handlar om
underhdllsdtgarder, pdverkas ofta &ndd standarden. Ett exempel kan vara att bytet av
vatten- och avloppsror till badrummet tvingar till nya ytskikt och darmed ett nytt
badrum, vilket kan uppfattas som standardhéjande och darmed ocksa hyreshéjande.
Samma sak galler om kéksstommarna behdver bytas, pga av att vattenréren bakom
ska bytas ut. Aven detta raknas som en férhéjd standard enligt praxis och enligt
tidigare beslut i hyresnamnd. Fonsterbyten eller férbattrat ventilationssystem ar
andra exempel dér det runt om i landet har paverkat hyrorna p.g.a. att férbattrad
luftkvalité har klassats som forbattrad standard.

Svenska Bostader har “50-3rsrenoverat” delar av bestandet de senaste decenniet,
men har dnda stora samlade behov kvar att atgarda. Renoveringarna har gjorts pa



olika satt for olika fastigheter eller omraden, och ocksa olika beroende pa nar i tiden
de genomforts.

Ett kdnnetecknande drag i Svenska Bostaders renoveringar de senaste aren, med
undantag fér vissa omraden, har varit att det sker en total ombyggnad och
uppgradering i samband med atgardandet av de s3 kallade 50-8rsbehoven. Utdver
stambytet, byts elen ut mot modern standard, nytt ventilationssystem installeras,
fonsterbyten, tillaggsisolering, nya balkongracken, nya ytskikt i olika rum, sakrat
tatskikt i badrum, uppgradering av kék och vitvaror, ny sdakerhetsdérr, nya eller
uppgraderade tvattstugor och trapphus, forbattrade gardar, osv. I samband med
detta flyttar hyresgaster antingen tillfalligt, for att sen fa 3terflytta till sin gamla
ldgenhet, eller om de sjadlva vill, permanent till en likvardig lagenhet.

Med denna metod finns vissa férdelar for de boende och aven fér Svenska Bostader.
Boende slipper byggrelaterade stérningar under renoveringsperioden, och det blir ofta
en battre och mer rationell byggproduktion nar det inte behéver tas hdansyn till
boende i lagenheterna. En annan fordel ar att huset blir fullt uppgraderat vilket gor
att det normalt inte uppstar nya vésentliga underhallsdtgérder de kommande aren,
och bolaget slipper ga tillbaka och fixa saker i ett senare skede. Generellt férbattrar
en ombyggd fastighet kundupplevelsen och hdjer attraktiviteten i omrddet. Huset och
ldgenheten ges en modern standard vilket kan vara bra fér de som bor dér idag saval
som fér kommande boende i huset. I samband med dessa ombyggnader sker ocksa
ofta en férbattrad energianvandning.

Denna metod har ocksa sina nackdelar. Dels tomstélls delar eller hela kvarter under
l&ng tid under byggnationerna vilket gér att manga ldgenheter ddrmed inte &r
tillgangliga for bostadsmarknaden under perioden, samtidigt som valdigt stora
hyresforluster uppstar for bolaget. Bolaget far ocksd sta for stora flyttrelaterade
kostnader, och den administrativa hanteringen med att hitta ersattningslagenheter
och planering fér flyttar, mm tar mycket tid. Aven om hyresgésten slipper bo i en
byggarbetsplats, finns det undersékningar som visar att de boende ibland kéanner oro
infér en tillfallig flytt.

En annan nackdel ar att vi i ombyggnaderna riskerar att éverarbeta renoveringen,
d.v.s. byter ut byggnadsdelar och genomfér atgéarder som méjligen inte ar
nddvéndiga just for stunden. Det genererar i sa fall bade for tidiga kostnader och en
negativ klimatpdverkan genom for tidigt utbyte eller underhall av byggnadsdelar.

En annan stoérre nackdel for bostadsbolaget med dessa stdrre renoveringar ar att
investeringskostnaden blir s3 pass stor att den i vissa fall dverskrider fastighetens
marknadsvarde vilket tvingar bolaget till ekonomiska nedskrivningar, och dérmed
pdverkar bolagets resultatrakning negativt. Detta uppstar sarskilt i de fall dar
hyresnivderna efter renoveringar inte anpassas utifran aktuellt bruksvérde.

De stor investeringarna i dessa totalombyggnader innebar fér Svenska Bostaders del
ocksd att vissa nodvandiga underhallsdtgarder i 6vriga bestandet far vanta p& grund
av att investeringsnivderna och kostnaderna fér underhall totalt inom bolaget blir for
héga.

En av nackdelarna utifrdn ett hyresgéstperspektiv ar att det tenderar bli stora
hyreshéjningar i samband med denna typ av renoveringar vilket riskerar ge
hyresgdsterna samre ekonomiska férutsattningar. Renoveringar som genererar hogre
hyreshéjningar minskar ocksa utbudet av “prisrimliga” ldgenheter p& marknaden,



vilket kan generera hégre kostnader fér 6vriga kommunala férvaltningar eller
myndigheter i form av t.ex. 6kat behov av forsorjningsstdd, ékat behov av
bostadsbidrag, o.s.v. Den ekonomiska konsekvensen for andra kommunala
forvaltningar eller myndigheter har dock inte analyserats i detta arbete.

Infor storre renoveringsprojekt sker ett sa kallat samrad med hyresgésterna. Det
syftar till att informera de boende infér kommande renoveringar, men ocksa till att ge
boende méijlighet att paverka vad som ska atgardas i samband med renoveringen.
Normalt beslutar bolaget om nédvéndiga tekniska atgarder, medan de boende ges
mojlighet att delta i beslut om t.ex. upprustning av gardar, allménna utrymmen och
inre ytskiktsval, sa som farg pa kakel och véggar, etc.. Boende ges ocksd méjlighet
att vélja tillvalsprodukter frén en tillvalslista. I vissa fall far de boende paverka
planldsningar.

Uppfattningen &r att sjdlva samradsprocessen éverlag fungerar bra ur bade de
boendes och bolagets perspektiv, men att valmdjligheterna for de boende i vissa
projekt blir fa pga att den ldgsta nivan av renoveringen héller s3 hég niva och
innehdller manga atgarder. Detta varierar dock fran fall till fall.

Trots att de storre totalombyggnaderna tillfér ma8nga positiva vérden till ett omrdde
och de boende, &r de relativt utmanande ekonomiskt fér bade bolaget och de boende,
och de tar bort manga lagenheter fran marknaden under en period. Darfér féreslas en
minskad omfattning av de totala ombyggnaderna framat. Fastigheter med stora
samlade tekniska behov kommer dock aven fortsattningsvis behéva renoveras i stérre
omfattning, det vill sdga dar flera behov atgérdas samtidigt. I dessa fall &r forslaget
att renoveringsprojekten i férsta hand fokuserar pa de atgarder som &r nédvéndiga
for att aterstélla en viktig teknisk funktion och Iater hyresgéster utéver det géra olika
tillval. Fastighetens behov avgér dock vad renoveringen minst behéver innehalla.

Genom mindre omfattande atgérder i kommande renoveringsprojekt, dar sa &r
majligt, mdjliggdrs hyresgaster enskilt att till stérre del valja utdkade
renoveringsnivaer, och saledes &ven till viss del paverka sin framtida hyra. Genom
mindre omfattande atgarder kan vi &ven till storre grad undvika att tomstalla
ldgenheter pa grund av tillféllig flytt av hyresgaster.

Genom Okad valmdéjligheten for hyresgaster, kommer de stérre renoveringsprojekten i
i de flera fall ges en lagre sjalvfinansieringsgrad for bolag. Samtidigt styr den 6kade
valmdjligheten tydligare mot de @gardirektiv som bolaget givits genom stadens
budget.

Ombyggnader i Jérva

Svenska Bostader har sedan bdrjan av 2010-talet genomfért omfattande
ombyggnationer i Jirvaomradet. Fastigheter omfattande ca 2 500 ldgenheter har
hittills renoverats i omradet och ca 1 500 - 2 500 ytterligare med varierande behov
dterstdr kommande 10-3rsperiod. Med dagens renoveringsmetod och prislage
berdknas ca 3-4 miljarder kronor investeras i de aterstdende fastigheterna i Jarva.

D3 ombyggnaderna i Jarva tagit ldngre tid &n fran bérjan berdknats, har fastigheter
som &nnu inte dtgérdats, fatt stérre skador som féljd. Detta har d& gett negativa
konsekvenser for hyresgaster i de aktuella fastigheterna. Det ar darfér angelaget att
hitta en metodik som snabbar upp renoveringsprocessen for aterstaende fastigheter
och dérmed minimera framtida skador. Det &r ocksa angeléget att hitta en metodik



som minimerar antalet tomstdllda lagenheter, och en metodik som inte generar en for
hég hyresjustering.

Bolaget bér darfér med utgdngspunkt i forslagen policy, se dver angreppssitt for de
fortsatta renoveringarna i Jarva. Det behdvs i samband med detta aven planeras for
en tydlig dialog med hyresgésterna i de aterstdende fastigheterna.

Stadsholmen

Stadsholmens underhdllsarbeten bér till delar kunna jamkas med denna fér Svenska
Bostader féreslagna policy. D& Stadsholmen dock har ett sérskilt uppdrag att rusta
och foérvalta hus med kulturhistoriskt varde, samt ett ansvar i att bevara husens
historiska karaktdr, kan andra aspekter an de i denna policy komma att styra val av
angreppssatt.

Stockholms stads miljdprogram och klimathandlingsplan

Varen 2020 antog Stockholms stad en nytt miljdprogram, med tillhérande
klimathandlingsplan. Programmet har satt I1&ngsiktiga mal som paverkar hur bolaget
bor agera bland annat gallande sin fastighetsforvaltning och i utvecklingen av
fastigheterna. Inte minst paverkar det hur bolaget bér agera for att minimera
energianvandandet i vara fastigheter, hur vi bér jobba med att installera fler
fornyelsebara energikallor, och hur vi bér agera fér att minimera avfall i samband
med ny - och ombyggnationer.

Foreslagen inriktning for bolagets underhdllsarbete har tagit utgdngspunkt i stadens
olika beslutade program. Risken som identifierats &r dock att underhallsprojekten
férsoker géra for mycket pa en gang ar att det darfér inte hinns med att ge alla delar
det fokus som behdvs for att resultatet ska bli bra. Manga och spretiga malbilder
skapar prioriteringsproblem och &r svara att félja upp. Ett visst specifikt
underhdllsbehov leder ofta till en diskussion om annan dtgard som kan vara rationellt
att gora samtidigt. Ett enkelt projekt riskerar da att bli ett komplext projekt med
manga malbilder. Darfor &r férslaget att efterstréva enkelhet i underhallsarbetet. Med
enkelhet menas att bolaget bér undvika att blanda in andra mal &n underhalls-
relaterade i underhalisplaneringen och underhallsprojekt.

Energi- och klimatatgéarder, eller trygghetsatgérder som exempel, bér darfér ges en
separat planering for att sakerstilla att dessa atgarder gors i de fastigheter dar det
ges storst effekt istdllet for per automatik i de fastigheter som har andra typer av
underhallsbehov.

Det &r darfor onskvart att malet i klimat- och miljdprogrammet dér storre
ombyggnader ska generera minst 30% enegrieffektivisering, ska ersattas med ett
renare energimal som &r fristallt frdn att det tvingande maste ske samband med
stérre underhallsatgarder.

Detta innebér inte en lagre ambitionsniva avsenede miljé- och klimatagrader fran
bolagets sida. I bolagets affarsplan finns bolagets ambitioner avseende klimat- och
miljdatgérder tydligt beskrivna.

Forslag till underhallpolicy
Med ovan beskrivning som grund féreslar Svenska Bostader foljande policy for
underhallsarbete.



1. Svenska Bostaders underhdllsarbete bygger p& god kdnnedom om fastigheterna
och deras behov
o Svenska Bostader uppréatthaller en god teknisk grunddokumentation, och
har god kontroll pa fastigheternas tekniska status.
o D& underhdllsprioriteringar baseras pa fakta, kan eventuella behov av
avsteg fran policyn, eller eventuella malkonflikter I6sas eller motiveras
genom faktaunderlag.

2. I méjligaste man prioriteras reparation, underhall och bevarande framfér utbyte

o Vi har ett ansvar att hushalla med resurser och fér att minimera avfall.
Varje héndelse da vi byter ut en detalj &r ddrmed definitionsméssigt
odnskad eftersom det gar at nya resurser. Darfor ar skétselplaner och
underhallsplaner vésentliga.

o Dessutom ar vi foérsiktiga vid forandringar och ser till att bevara husens
karaktarsdrag och materiella och arkitektoniska kvaliteter. Detta &r inte
bara ett syfte i sig utan en konsekvens som uppfylls genom att prioritera
reparationer och underhall framfér byten.

3. I underhdllsarbetet tas hansyn till dtgardernas livscykelperspektiv
o Varje produkt tar resurser i ansprak i hela kedjan fran produktion av
insatsvaror tills den dagen da den &r uttjant och avvecklas.
o Vi som koper ménga produkter och I6sningar har ett ansvar for att tédnka
pa hur det vi handlar paverkar oss och var omgivning under hela
livslangden.

I arbetet med underhdll strévas efter att minimera behovet av tillfalliga flyttar av
hyresgaster
o Svenska Bostdders huvudsakliga uppgift ar att bidra till stadens
bostadsférsérjning. Varje tomstalld Iagenhet minskar var formaga att méta
denna uppgift varfor vi bor efterstriava att ha sa fa sadana lagenheter som
mojligt.

5. I mojligaste man gors standardhdjande dtgarder valbart fér hyresgéasten
o Attiden man det &r lampligt mojliggéra for hyresgéster att paverka
standardhéjande atgarder, och ddrmed &ven grad av eventuell
hyresjustering, 6verensstammer med det allmannyttiga uppdraget.
o Underhall sdval som andra fastighetsutvecklingsdtgérder foregas darfor av
god dialog med de hyresgéster som paverkas. Det ar dock bolagets egna
beslut att avgéra vilka atgarder som behdéver genomféras.

6. Begransade malbilder efterstravas i underhallsprojekten
o Risken med att férsoka goéra for mycket pd en gang &r att vi inte hinner ge

alla delar det fokus som behévs for att resultatet ska bli bra. Darfér
efterstravas, i den man det ar lampligt, att undvika blanda in andra mal &n
underhadllsrelaterade i underh8lisprojekt.

7. Underh3llsinsatser prioriteras utifran en riskbaserad styrning
o Fran tid till annan maste bolaget ibland prioritera mellan olika angelagna
underh@llsinsatser. Vid sddan prioritering tillampas en riskbaserad styrning
dar insatserna prioriteras utifran bedémning av den méjliga konsekvensen
av att vanta med insatsen.

8. Policyn fungerar som riktlinje fér bolaget pa évergripande niva



o Det &r alltid fastighetens unika behov, bland annat utifran tekniska behov
och mydighetskrav, som avgodr vilket angreppssatt som ska anvandas.
Detta, tillsammans med om det finns avgérande ekonomiska skal, kan
komma att avgéra om angreppssétt ibland kan behéva avvika fran policyn.

o Detta innebar att policyn i praktiken fungerar som en riktlinje och dar
avvikelser fran foéreslagen policy kan komma att ske.

Genomforande
Givet att styrelsen beslutar om denna policy, kommer bolaget pabérja dess
implementering.

Pabérjad férankringsrunda med olika intressenter utanfoér bolaget fortsatter.
Avtal med Hyresgastforeningen ses dver i syfte att fa dessa anpassade till policyn.

Omradesspecifika, eller fastighetsspecifika strategier/angreppssatt kommer ses dver i
syfte att anpassas utifran policyn.

Den nya féreslagna policyn kommer sen ta tid innan den till fullo blir implementerad.
Projekt som initierats och redan passerat en viss tidpunkt kommer behdva fortsatta
enligt plan. Andra omrdden och projekt kommer behdva ges ny inriktning trots
férvéntningar fran véntade hyresgéster.





