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Denna exempelsamling har tagits fram inom projektet Kraftsamling fér cirkulart byggande
2030 - Storstadderna skapar férutséttningar fér de som vill ga fére som har fokus pa
utmaningar kring cirkulart byggande i storstdderna Goteborg, Malmé och Stockholm. Ett
projekt med malet att 6ka mojligheterna att skala upp och implementera lésningar inom
cirkulart byggande, som pagick fran maj 2023 - juni 2025.

Projektet har resulterat i ett kunskapshibliotek samt guider och stddmaterial inom cirkulart

byggande- fritt tillgangliga for alla att anvanda.
Utforska mer i kunskapsbiblioteket pa Centrum fér cirkulért byggande (CCBuild).
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Syfte och malgrupp

Denna exempelsamling syftar till att ge aktorer i bygg- och fastighetsbranschen konkreta
exempel och inspiration pa hur man kan fa in cirkularitet vid upphandling. Denna
exempelsamling har fokus pa upphandling av konsulter och konsulttjanster.

Denna exempelsamling riktar sig de aktérer inom bygg- och fastighetssektorn som &r med och

tar fram krav och underlag till upphandling av entreprenader.
Framtagning och sammanstillning

Exemplen i denna samling kommer fran en rad olika organisationer. De ar framtagna av

tjanstepersoner fran den organisation som exemplet kommer ifran och sedan sammanstallt av
Asa Thrysin, IVL Svenska Miljdinstitutet. Sammanstallningen ar sedan granskad och godkéand av

den berérda organisationen.
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Innehallsforteckning
1. Huvudkontoret pa Sodra Vagen (Familjebostader i Goteborg)

2. Upphandling av tekniska konsulter — anlaggningsprojekt —exempel 1 (Malmo Stad)

3. Upphandling av tekniska konsulter — anlaggningsprojekt — exempel 2 (Malmo Stad)
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Exempel pa upphandlingskrav for konsulter 2025-05-14

Huvudkontoret pa S6dra Vagen

I denna upphandling eftersokte Familjebostader i Goteborg en arkitekt med ratt kompetens for
renovering av sitt huvudkontor. Projektet har omfattat arbetsplatser, motesrum, kdk och
gemensamhetsytor om totalt cirka 1500 m2. Malet var att 100% av mobler och 10s inredning
skulle vara aterbrukade.

Upphandlingsforfarande
Oppet forfarande

I vilket skede gjordes upphandling?
Tidiga skeden

Var &r kraven inférda?
e Forfragningsunderlag

Har ni kunnat félja upp krav och mal?

Projektet nddde nastan hela vagen med sin mélsattning. Projektet har f6ljt upp resultatet
genom en berikning fran Aterbruksbyran dir det visar att projektet gjordes en total
klimatbesparing pa cirka 44 ton CO2e. Av detta dr 35 ton CO2e med hjdlp av internt
aterbruk/upcyclat och 9 ton CO2e genom inkdp av begagnat/begagnat upcyclat.

Vilka lardomar tar ni med er fran denna upphandling?

Att det gar att fokusera pa aterbruk dven i projekt som inte ar traditionella
ombyggnadsprojekt. Genom att anvanda aterbruk pé kontoret sa blir det lite av en leva-som-
man-lar-kénsla vilket dr viktig for bolaget i stort.

Stallda krav

Krav och malséattningar inkluderades i forfragningsunderlaget, se bilaga.

Kort om upphandlingen:

Projektnamn: Huvudkontoret pa Sodra Vagen
Bestillare: Familjebostdder i Goteborg

Kontaktperson hos bestillare: Ellen Johnsson, projektledare

Upphandlad arkitekt: Aterbruksbyran

Exemplet ar framtaget av IVL i samarbete med Familjebostader i Goteborg inom projektet Kraftsamling fér cirkuldrt byggande 2030 —
Storstdderna skapar férutsdttningar fér de som vill gé fére med finansiering av Vinnova.
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Familjebostdder
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Forfragningsunderlag

Allman information

Bestéllare

Tider

Begdran av sekretess

Anbudssvar ska skickas
in pa féljande satt

Delat anbud

Beskrivning av uppdrag

Bakgrund

Organisation
e Namn: Familjebostader i Goteborg AB

e Organisationsnummer: 556114-3941

Bestallarens kontaktuppgifter

e Namn: Ellen Johnsson
e Telefon: 031-731 65 44

e  E-post: ellen.johnsson@familjebostader.se

Sista dag for inlamnande av anbud: 2022-10-19

Anbuden ar hemliga fram tills dess att bestallning meddelats.

I de fall leverantéren vill hemlighalla delar av sitt anbud efter bestallning meddelats kan
leverantoren inkomma med en sekretessbegéran. En sddan begaran ska vara preciserad med
vilka uppgifter som ska omfattas av sekretessen samt vilken skada leverantoren skulle lida om
uppgifterna lamnas ut.

Bilagan namnges forslagsvis "Sekretessbegaran" och bifogas anbudet.

Anbudet skickas till ellen.johnsson@familjebostader.se

Inte aktuellt. Leverantdren har inte mojlighet att Iamna anbud fér delar av
forfragningsunderlaget utan anbud ska lamnas for hela forfragan.

Familjebostaders huvudkontor ar langsmalt med cellkontorsstruktur. Bolaget ar i en
expansionsfas och manga nya medarbetare ska i nartid rekryteras med primar placering pa
huvudkontoret, Sodra vagen 10-12. Som féljd av detta har just nu kontoret for fa
kontorsplatser.

Samtidigt har arbetssattet forandrats den senaste tiden och digitaliseringen har 6kat starkt.
Bolaget kommer fortsattningsvis att tillampa ett flexibelt arbetssatt dar medarbetarna i
genomsnitt kommer befinna sig 60 % pa kontoret. Detta forandrar kraven pa lokalerna.
Lokalerna ska stodja ett flexibelt, digitalt och nytt arbetssatt for fler medarbetare.
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Férutsattningar

Uppdragsbeskrivning

Sida2 av 4

Familjebostader planerar att anpassa lokalerna och utveckla ett modernt och aktivitetsbaserat
cellkontor utan fasta platser. Forslag om rumsbokning via en digital 16sning med pekskarm och
app har tagits fram. Kontorsrummen och 6vergripande struktur pa kontoret ska behallas i sa
stor utstrackning som méjligt men mindre ombyggnationer kan vara nédvandiga som féljd av
utvecklingen och tillkommande behov.

I bilaga 1 redovisas kontorets befintliga utseende i form av ritningar. Idag har kontoret 90
personliga arbetsplatser fordelat pa 50 mindre kontorsrum. Rummen innehaller primart en till
tva arbetsplatser men det finns dven enstaka rum med tre och fyra arbetsplatser. Det finns
totalt sex métesrum och fem tysta rum.

Efter utvecklingen av kontoret ska det finnas minst 70 arbetsplatser fordelade pa befintliga
rum men garna fler platser om utrymmet tillater. Kontorsrummen med standardarbetsplatser
ska utgora en effektiv arbetsmiljo och vara inbjudande med exempelvis textilier, bra belysning,
vaxter och detaljer samt ha goda mojligheter for spontanméten, Teams och hybridméten. En
standardutrustningslista finns framtagen.

Det ska finnas x antal lasbara och personliga forvaringsskap i varierande storlek samt x kvm yta
for avdelningsforvaring. Antal och storlek redovisas av bestéllare vid startmote.

Det ska finnas nagra flexibla rum som kan anvandas till antingen kontors-, moétes eller
samarbetsrum samt ett rum dar det finns mojlighet att forvara och analysera storre ark i form
av exempelvis ritningar. Styrelserummet ska géras mer flexibelt for att mojliggora fler
anvandningsomraden samt utgéra yta for bade stérre och mindre motestillfallen.

Kontorets gemensamma lunchrum i bottenplan ska rustas upp fér att bli mer anvand och
upplevas som en attraktiv och mysig métesplats.

Befintliga rum samt kontorets struktur ska i sa stor utstrackning som mojligt bevaras. Vissa
gemensamma funktionsytor kan behova ses 6ver men projektet omfattar inte en storre
omvandling av kontorets design.

Projektet ska genomfdras med sa lag miljobelastning som majligt och 100% av nya mébler och
|6s inredning ska vara aterbrukade.

Uppdraget ar fordelat i tva faser, fas 1 — utredning och fas 2 — implementering.

Fas 1 omfattar en inventering av befintliga kontorsytor och framtagande av forslag till
utformning med hansyn till redovisade forutsattningar. Férslaget ska innehalla:

- placering och utformning av lasbar forvaring av arbetsutrustning och personliga
tillhorigheter

- placering och utformning av forvaring av avdelningsgemensamma saker
- placering och utformning av flexibla rum

- inredning av kontorsrum och standardarbetsplatser

- utformning av styrelserum

- upprustning av lunchrum

- eventuell 6vrig omstrukturering eller forbattringspotential fér kontorsutformningen
som foljd av det nya arbetssattet eller malsattningar i projektidé

Efter framtaget och av bestéllare godkant forslag pabérjas nasta fas med implementering av
framtaget forslag. Fas 2 omfattar sékande, ink6p och lagring av aterbrukade mébler och
inredning samt samordning med, av bestéllaren upphandlad, byggentreprendr for att uppna
framtaget forslag. Fas 2 prissatts efter 6verenskommelse med bestéllaren.
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Kompetens

Ersattningsform

Skick pa aterbruk

Anbud ska innehalla

Beskrivning

Pris
Delad kompetens

Utvardering av anbud

Utvarderingsmodell

Sida3av 4

Vi soker arkitekt for kontorsmiljoer med kompetens inom inredningsarkitektur, erfarenhet av
aterbruksarbete och samordning av aterbrukade mébler och 16s inredning samt med
projektledningskompetens. Kompetensen kan innehavas av en person i sin helhet eller hos tva
personer fordelat.

Ersattningsformen for uppdrag sker enligt I6pande rdakning med takpris. Det pris som
leverantoren lamnar i sitt anbud utgor ett takpris for uppdraget men far éverskridas efter
overenskommelse med bestéllare. Anbudsgivaren lamnar endast takpris for fas 1. Fas 2
prissatts efter 6verenskommelse med bestallaren.

Skicket pa aterbrukade mébler och inredning ska vara i gott skick. Det kan synas spar av
tidigare anvandning. Flackar, repor, marken och 6vriga defekter kan vara synliga vid ndarmare
granskning men ar ej synliga pa avstand.

Ink6ép och val av mébeltyp och antal sker i samrad med bestallare.

Vid anbud [dmnas CV och en projektbeskrivning innefattande nedan beskrivna punkter.

- Tidigare erfarenheter av projektledning, inkop av aterbrukade maobler och inredning
kontor

- Referensprojekt som redovisar tidigare erfarenheter

- Upplagg av uppdrag

- Tidplan

Ersattningsformen for uppdrag sker enligt [6pande rakning med takpris. Det pris som
leverantdren lamnar i sitt anbud vid den fornyade konkurrensutsattningen utgor ett takpris for
uppdraget och far inte 6verskridas.

Priser ska anges i SEK exklusive moms.

Leverantéren ska ange om uppdraget kommer genomféras av en eller tva personer. Vid tva
personer ska CV lamnas for bada.

Anbudspriset ska avse fas 1. Leverantor som ldmnat det anbud som bést uppfyller bestéllarens
o6nskemal och har lagst totalkostnad, kommer att tilldelas uppdraget.

Bestéllaren kommer att bedéma hur vél leverantérens anbud uppfyller Bestéllarens 6nskemal
utifran foljande parametrar (max 10p per post, saledes max 40p):

- Tidigare erfarenheter

- Referensprojekt

- Upplagg av uppdrag
- Tidplan

Projektbeskrivning varderas enligt nedan angiven betygsskala:
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Reservation gillande
genomfdrande av
bestéllning

Sida4 av 4
0-4 Poang Underkant — beskrivningen har en eller flera brister
5-6 Podng Godkant — beskrivningen har utforts i linje med vad som kan férvdntas men
utan att ge mervarde
7-8 Podng Bra — beskrivningens utférande moter hogt stallda forvantningar
9-10 Poang Utomordentligt — beskrivningen har praglats av en vilja att na malsattningar

pa ett effektivt satt, dar genomférandeforslag kommer leda till ett battre resultat an forvantat.

Bestallning kommer darefter att géras hos den Leverantér som lamnat det anbudet som bast
uppfyller bestéallarens 6nskemal och har lagst totalkostnad for aktuellt uppdrag.

Exempel: Medelvardet hos alla anbud — (xp*2) omvandlat till procent = utvarderingssumma
Medelvérdet = 40 000 SEK
—(30p*2) =60%
=16 000 SEK = utvarderingssumma

| de fall bestéllaren anser att anbuden inte uppfyller bestéllarens 6nskemal eller overstiger
bestallarens budget har bestallaren ratt att avsta fran att genomfora en bestallning.
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Upphandling av tekniska konsulter —
anlaggningsprojekt — exempel 1

I denna upphandling har Malmo Stad Fastighets- och gatukontoret upphandlat tekniska
konsulter for detaljprojektering av anldggningsprojekt. I upphandlingen har krav stallts
gallande ateranvandning av vagmaterial samt lokala naturmaterial.

Upphandlingsférfarande
Avrop fran ramavtal/forenklat forfarande/0ppet forfarande

| vilket skede gjordes upphandling?
Projektering

Var &r kraven inférda?
e T uppdragsbeskrivningen

Har ni kunnat félja upp krav och mal?
Nej inte an.

Vilka lardomar tar ni med er fran denna upphandling?
An har inga lardomar dragits.

Stallda krav

Nedanstdende krav tillimpas i alla upphandlingar av detaljprojektering (tekniska konsulter).

Ateranvinda vigmaterial

Kravtext: Det ska efterstravas att det befintliga 6verbyggnadsmaterialet dteranvands sa langt
som mojligt. Om atervunnet material bedéms paverka dimensioneringen av 6verbyggnaden
ska detta beaktas och redovisas for bestéllaren.

Leverans: Redovisning om atervunnet material bedéms paverka dimensioneringen av
overbyggnaden

Lokala resurser och mangfald
Kravtext: Lokala naturmaterial och atervinningsbara produkter/material ska vara en naturlig
del av gestaltningen.

Leverans: -

Kontaktperson hos bestallare
Stella Ek, stella.ek@malmo.se

Exemplet ar framtaget av IVL i samarbete med Malmo Stad Fastighets- och gatukontoret inom projektet Kraftsamling for cirkuldrt byggande
2030 — Storstdderna skapar forutsdttningar fér de som vill ga fére med finansiering av Vinnova.
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Upphandling av tekniska konsulter —
anlaggningsprojekt — exempel 2

I denna upphandling har Malmo Stad Fastighets- och gatukontoret upphandlat tekniska
konsulter for detaljprojektering av anldggningsprojekt. I upphandlingen har krav stallts
géallande material- och produktval, miljoredovisning etc.

Upphandlingsforfarande
Avrop fran ramavtal/forenklat forfarande/6ppet forfarande

I vilket skede gjordes upphandling?
Projektering

Var ar kraven inforda?
e Teknisk handbok

Stallda krav

Nedanstaende krav finns med i teknisk handbok.

Livscykelperspektiv vid material- och produktval

Naér tekniska beskrivningar tas fram ska projektoren vélja material och produkter med hansyn
till deras miljobelastning ur ett livscykelperspektiv. Nagra exempel ar att vdlja material som
utvinns i naromradet for att minimera transporter och att vélja atervunna produkter.

Gronlista
Exempel p& material och produkter som fastighets- och gatukontoret bedomer som bra
miljoval:

e Natursten

e Atervunnet naturgrus

e Atervunna krossprodukter

e Krossprodukter

e Atervunnen natursten

e Overbyggnadsmaterial

e Atervunnen asfalt

e Atervunnen krossad asfalt

e Atervunnen krossad betong

e Slaggrus fran avfallsférbranning

e Atervunnen krossad betong som fogmaterial

Exemplet ar framtaget av IVL i samarbete med Malmo Stad Fastighets- och gatukontoret inom projektet Kraftsamling for cirkuldrt byggande
2030 — Storstdderna skapar forutsdttnin, om vill ga fére med finansiering av Vinnova.
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o Riktlinjer for atervunnen krossad betong finns i Krossad betong i
vagkonstruktioner (2004:11) fran Trafikverket. Endast certifierade
slaggrusprodukter far anviandas

Miljéredovisning
Miljobelastningsfaktorn avgransas till de material och produkter som anvands i projektet.

Absolut baskrav dr material som uppfyller Malmo Stads etiska krav vad géller arbetsvillkor
med mera samt att materialen inte finns med pa roda listan.

Huvudsakliga materialgrupper redovisas med en kort motivering.

Material med hoga utslapp ska redovisas med méangd och klimatpaverkan baserat pa
Trafikverkets schabloner: Stal och betong.

Leverans: Huvudsakliga materialgrupper redovisas med en kort motivering.

Material med hoga utslapp ska redovisas med méangd och klimatpaverkan baserat pa TRVs
schabloner: Stal och betong.

Kontaktperson hos bestillare
Stella Ek, stella.ek@malmo.se

Exemplet ar framtaget av IVL i samarbete med Malmo Stad Fastighets- och gatukontoret inom projektet Kraftsamling for cirkuldrt byggande
2030 — Storstdderna skapar forutsdttningar fér de som vill ga fére med finansiering av Vinnova.
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